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Het stadsbestuur van Mecheldeeftop 16 maart 201®eslotenover te gaan tot de opmaak van het
ruimtelijk uitvoeringsplan Spreeuwenho&enne Bl$er vervanging van het bestaande RUP. Het gaat om
eenonderzoeksgebied van c4d18ha.

Spreeuwenhoel/enne groene en leefbare omgeving

Spreeuwenhoef/enneis het gebied dat zich bevindt tussen de Leuvensesteenetd<anaal Leuven
Dijle, Ragheno (Arsenaalsite) en lug¢renparkPlanckendael.
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Het stadsbestuur wil het programma van het huidige RUP Spreeuwenteete waarbij binnen het

gebied een grote woonontwikkeling voorzien was, herbekijken. De stad wenst dit gebied voornamelijk een
groene openbare invullinge geven met voldoende wandetn fietspaden. Daarnaast kan op sommige
plaatsenruimte voorzien worden voor compacte bebouwingen en zal er ruimte zijn voor recreatieve
activiteiten.

De bedoeling is om eggroene en leefbare omgeving krijgen dicht bij het station en de stadskern.

De opnaak van het RUP Spreeuwenhaginne BlRalhet bestaande RUP Spreeuwenheéinne
vervangen.

Wat is een ruimtelijk uitvoeringsplan?

Een ruimtelijk uitvoeringsplan, of kortweg RUP, is een plan waarmee de overheid in een bepaald gebied de
bodembestemming astlegt. Ruimtelijke uitvoeringsplannen vervangen de gewestplannen. Voor alle
percelen in een bepaald gebied wordt zo heel duidelijk wat er kan en wat niet. Op basis van de
stedenbouwkundige voorschriften die zijn opgenomen in het RUP, kuneems het RB is goedgekeurd
omgevingsergunningen afgeleverd worden.

Een gemeentelijk RUP draagt bij aan de uitvoering van het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan van die
gemeente of aan het beleidsplan van een gemeente, waarin het lokale bestuur in groteahjngeeft hoe

zij haar gemeente ruimtelijk wil zien evolueren. Telkens wanneer het wenselijk of nodig is om de bestaande
plannen aan te passen (het gewestplan, een BPA, ...), wordt een RUP opgemaakt. Het RUP vervangt de
geldende bestemmingen en voorschriftean vroegere plannen.
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Scopingsnota

De scopingsnota is de tweede fase in het geintegreerd planningspootés komentot een ruimtelijk
uitvoeringsplan (Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening artikel 2.2.4 §1).

In deze fase worden de adviezen en inspraakreacties verwerkt en wordt aangdgsv/aiermee vordt
omgegaanDescopingsnotas het resultaat van dat proce®eze fase kan deels parallel lopen met de
opmaak van het RUP en eventueel de verdere opmaak vandierbouwende effectbeoordelingen.

Kortom, e scopingsnotaeeft het voortschrijdend inziclweer dat ontstaan isindsde startnota en geeft
aan hoe met de adviezen en de inspraakreadiesngegaanDe scopingsnota vormt de stap voor het
voorontwerp RUP waarin de voorlopige vaststelling staat geagendeerd.

Procesnota

De methodiek van het planningsproces wordt omschreven in de procesnota. Dit is een aparte, op zichzelf
staande nota die het volledigdgmningsproces omschrijft, zowel hoe het proces wordt gepland als hoe het
effectief wordt uitgevoerd. Het is dus een evolutief document: in de startfase zal dit nog zeer beperkt zijn,
maar het document groeit aan naarmate het proces vordert.

De startnota @ de procesnota vormen de aanzet van de procedure en geven een objectieve weergave van
het verloop van het planningsproces.

Inhoud scopingsnota

De scopingsnota is een tweeledig document. Het bestaat enerzijds uit een toelichtingsnota en anderzijds
uit eeneffectenrapportage. Beide delen kunnen niet afzonderlijk van elkaar gelezen worden.

De scopingsnota is een verfijning van de startnota. In het eerste hoofdstuk wordt een deel toegevoegd
2YRB®E W RIAASNAY I Sy Ay a Bddndike Mioldlikéwizigingenlto R & G | NI
startnota worden in groen weergegeven.

I S S S Nbeael3TodtiSthfsBot@estaat uit 4 hoofdstukken. In het eerste hoofdstuk wordes
delen opgenomern: de doelstellingzan het RUPde afbakening en dsituering van hebnderzoeksgebied

- de planalternatieven de reikwijdte en detailleringsgraadhet in te zetten instrumentariunen - de
advisering en inspraakreacties op de startndtehet tweede hoofdstuk woreh: de ruimtelijke concepten,

de visieen de alternatieven opgenomehlet derde hoofdstuk spitst zich toe op de bestaande toestand, de
beleidscontext en de juridische context van betderzoeksgebiedn het vierde hoofdstuk gaan we in op

de specifieke juridische context en/of $taande toestand van elke discipline

In het tweede deel\Peel 2Effectrapportag@viordende te onderzoeken effectebehandeld In dit deel
wordt bekekenwelke disciplines onderzocht zullen worden en haeezal gebeurenDit deelbevat
volgende hoofdstukken: milieueffectenrapportage, ruimtelijke veiligheiels, passende
beoordelingtoets verscherpte natuurtoeten watertoets.
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DEEL 1
TOELICHTINGSNOTA
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1. DOELSTELLING PLANNINGSINITIATIEF

1.1. DoelstellingRUP
De doelstelling van het RUP Spreeuwenhdekine BIS is tweeledig:

Enerzijdheeft het RUP tot doel om het bestaande RUP Spreeuwentieeke te remediérerOp 28
november 2017 oordeelde deaBRd voor Vergunningsbetwisting dat de wettigheid van het RUP
Spreeuwenhoel/enne is aangetagte volledige voorgeschiedenis is terug te vinden in bijlagdet)RUP
Spreeuwenhoef/enne wordtgeremedieerddoor de stad Mechelen door een nieuw RUP op te enakoor
het plangebied.

Anderzijds heeft het RUP tot domin het gebiedSoreeuwenhoekvVenne te gaan ontwikkelen met een mix
van woontypologieénHet programma van het RUP Spreeuwenhd®annewordt hierbij herbekeken

maar niet verhoogden opzichte van hiehuidige RUPHet gebied zal een groenere invulling krijgen dan in
het huidige RURHet private bos langs de Hanswijkbeek (voormalig hof van Betzenbrdestk)zoveel
mogelijk gevrijwaarde wordenvan grote infrastructuren en binnen het plangebdient meer groen te
wordenvoorzien. Daarnaast zal de huidige recreatiezone met voetbalvelden en tennisvelden behouden
blijven. (Noot: de mogelijkheid bestaat dat de tennisvelden zullen worden omgevonmnghidellen)

Ook het woonprogramma wordt herbekekdtierbij staan een compacter ruimtegebruik, de draagkracht
van de omgeving en respeatar de afgeleverde vergunningen voorop.

1.2. Afbakening en situering onderzoeksgebied

In de startnota wordt een onderzoeksgebied geselecteerd. Dit is de zoekzone waarbinnen de uiteindelijke
plancontour van het RUP zal vallen. Het onderzoeksgebiedlie zinnogniet degrens van het RUP.

In het verdere verloop zal het onderzoeksgebiedfijnd worden tot de eigenlijke plancontour van het
RUP. Deze contour kan maximaal even groot of kleiner zijn dan het onderzoeksgediedkan zeker niet
groter zijn

Scopingsnot&UP Spreeuwenhogkenne BIS, Mechelen?



1.2.1. Geografische situering
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Figuurl-1: Situeringonderzoeksgebiefifgroen binnen de stad Mechelen

De stad Mechelen wordt omsloten door zeven gemeenten. Rumst vormt de noordelijke grens, Sint
KatelijneWaver en Bonheiden vormen de stelijke grens. De zuidelijke grens wordt gevormd door de
gemeente Kapell®p-denBos, Zemst en Boortmeerbeek en de westelijke grens door Willebroek. De
zuidelijke grens van de stad Mechelen wordt tevens gevormd door de provinciale grens Antwerpen
VlaamsBrabant.

1.2.2. Positie van het onderzoeksgebied binnen stad Mechelen

Het onderzoeksgebied bevindt zich ten zuiden van het stadscentrum van Mechelen, aansluitend op de
Raghenosite (Hanswijkbeek). Het ligt ingesloten tussen de Leuvensesteenweg (N26) en héickameseal
Dijle. In het zuiden wordt het onderzoeksgebied begrensd door de Barebeek.

Het gebied Spreeuwenhoékenne ligtop de grens binnehet regionaal stedelijk gebied Mechelddet
bevindt zich tussen het nieuwe, in ontwikkeling zijnde stadsdeel Raghehet dorp Muizen (Sint
Lambertus). Muizen heeft 2 onafhankelijk van elkaar werkende kernent&mbertus en Siphlbertus.

De wijk Spreeuwenhoe¥enne situeert zich rond de kern Shibertus en is afgescheiden van de kern van
Muizen (SilLambertusdoor de Leuvensesteenweg en de spoorwegbundel.

1.2.3. Afbakening onderzoeksgebied en plancontour

Het onderzoeksgebied strekt zich uit van het kanaal Lediga tot aan de Leuvensesteenweg en van de
Raghenosite (Hanswijkbeek) tot aan de Barebeek. Het onderzgikslgs gebaseerd op het Grootschalig
Referentie Bestand (GRB).
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In het noorden sluit het onderzoeksgebied aan op het onderzoeksgebied / plancontour van het in opmaak
zijnde RUP Ragheno. De grens valt grotendeels saméde geografische afbakening vaet VHA
waterloopsegment (GRB, WIlas) vdaHanswijkbeekHet VHAwvaterloopsegment is de aslijn van een
segment van het VHA waterlopennetwerk van de Vlaamse Hydrografische Atlas.

De oostelijke grens van het onderzoeksgebied wordt bepaald door de wegbade \@uvensesteenweg
(GRB, Wbn), waarbij de wegbaan binnen de onderzoekscontoubealtestelijke grens valt samen met de
aslijn (VHA waterlopennetwerk) van het kanaal Leubgle (GRB, Wlas) en de zuidelijke grens met de
aslijn van de Barebeek (GRBaWy!

De definitieve afbakening van het plancontour omvat ten minste het volledige (huidige) RUP
Spreeuwenhoel/enne. De definitieve plancontour zal in het verdere verloop van het proces bepaald
worden. De noordelijke grens van het plancontour zal aansiwife het plancontour van het RUP Ragheno.

8

Figuurl-2: Onderzoeksgebied RUP Spreeuwenhéatkne BIS

1.3. Planalternatieven

Het genereren van alternatieven heeft als doel verschillende mogelijkessingen naar voor te schuiven
die beantwoorden aan de plandoelstellingen. Een alternatief is aldus een andere manier om de
plandoelstelling(en) te realiseren.

Op dit ogenblik is emog geen keuze gemaakt voor een voorkeursalternatief. Er liggen met andere woorden
verschillende alternatieven voor die een mogelijke invulling geven aan het planvoornemen en de
doelstellingen. IrK 2 2 ¥ Radtiodz]! Wi Swakdén de vBrechiliéle altnatieven beschreven.
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De Milieu effecten rapportagdie zal worén uitgevoerdirRS Tl aS @I y KS lzaltdetae2 N2 y (i &
om met kennis vazakeneen keuze te maken, daarbij zijn ook andelementenvan belang zoals de
financiéle impact en de uitvoerbaarhailie mee de keuze van het voorkeursalternatief kunnen sturen.

1.3.1. Locatie alternatieven

Het RUPheeft tot doel het bestaande B Spreeuwenhoel/ennete herzien, waar relevant uitgebreid met
de dire¢e omgeving. Er is dan ook geen relevant locatiealternatief.

1.3.2. Programmaalternatieven

Het RUPheeft tot doel het bestaande RUP spreeuwenhdédanete herzien, rekening houdende met het
toenmalige programma van wonen, recreatie, groene ruimtes, wegenig emdige ingrepen voor de
waterhuishouding. Dit programma is conform het gemeentelijk ruimtelijk structuurplan. Er zijn dan ook
geen andere relevante programma elementen.

1.3.3. Inrichtingsalternatieven

De concrete inrichtinganhet onderzoeksgebieddi nog niet vastdaar is verder onderzoek voor nod@p
basis van de publieke raadplegieig de reacties ontvangeop de start en procesnota wordedrie
inrichtingsalternatievemaar voor geschoverbeze worden toegelicht ondepbfdstuk'2.3 Alternatieve
De milieueffecten van deze inrichtingsalternatieven zullen verder onderzocht wanaknvolgende fase,
NKSA2 N2 Yy G 6SNL) w! t Q

1.3.4. Nulalternatief

Het nuldternatief is hetalternatiefdat erin bestaat het voornemen (plan of project) niet uit te voerenisin
deze gelijk aaren ontwikkeling van het plangebied volgeatesjuridische referentiesituatie. Door dgecifieke
juridische situatie van het huidig.® kan dit niet eenduidig ingeschat worden en worden twee juridische
referentiesituaties gehanteerddet nulalternatief wordt dus niet apart besproken maar komt aan bod via de
juridische referentiesituaties.

1.4. Reikwijdte en detailleringsgraad

Het onderzoeksgpied van het RUP Spreeuwenhodkenne BIS bestrijkt in totaliteit een opperviakte van
ongeveerl18 ha Dit komt overeen met 1,79% van de totale stad Mechelen.

Het RUP voorziet in aangepaste bestemmingsvoorschriften voor de verschillende bestemmingszones me
het oog op het vastleggen van o.a. functies, bebouwiegsserhardingsmogelijkheden, bouwtypologie,
ontsluiting en groeninrichting.

1.5. In te zetten instrumentarium

Hieronder wordt een lijst weergegeven vamogelijk in te zetten instrumentenGedurende heterdere
planningsproces zal duidelijk worden welke instrumenten wel en niet meegenomen zullen worden.

Bij de verdere uitweéking van het RUP zal bepaald worden welke instrumenten effectief zullen worden
ingezet.

1.5.1. RUP

Een ruimtelijkuitvoeringsplan geeft uitvoering aan een ruimtelijk structuurplan. Het heeft een
verordenende waarde voor alle overheidsbeslissingen en legt voor de in het plan opgenomen percelen
onder meer vast:

Scopingsnota RUP Spreeuwenhd&ane BIS, Mechelenl0



welke activiteiten er mogen plaatsvinden,

waar al dan nietmag worden gebouwd en aan welke stedenbouwkundige voorschriften gebouwen
en constructies in een bepaalde zone meevoldoen,

1 hoe een bepaald gebied ingericht en beheerd moet wortlen.

= =

1.5.2. Stedenbouwkundige verordening

Een stedenbouwkundige verordening vorngneaanvulling op de regels van de Vlaamse Codex Ruimtelijke
Ordening en legt bijkomende regels vast over hoe je mag bouwen. Een verordening kan gelden voor heel
Vlaanderen, op provinciaap gemeentelijk niveawf binneneen geografische afbakening

1.5.3. Overeenkomsten met publiekpubliekrechtelijke rechtspersonen, met
privaatrechtelijke rechtspersonen of met natuurlijke personen

Volgens de VCRO artikel 2.2.5 82 kan de bevoegde overheid voorafgaand of gelijktijdig met de beslissing
over het ruimtelijkuitvoeringsplan overeenkomsten afsluiten met publiekrechtelijke rechtspersonen, met
privaatrechtelijke rechtspersonen of met natuurlijke personen om het RUP te kunnen realiseren.

1.5.4. Onteigeningsplan

Onteigening is de gedwongen overdracht van het eigendomsreahparticulieren aan de overheid. De
verschillende overheden in Vlaanderen kunnen gebouwen en gronden onteigenen om redenen van
openbaar nut of algemeen belang, bijvoorbeeld om gebouwen op te richten of wegen en rioleringen aan te
leggen. De besturen ngen enkel onteigenen voor projecten binnen hun bevoegdheidssfeer.

Het beleid heeft niet de intentie onm het gebied te gaan onteigenen. Vandaag is er nog geen zicht op hoe

het RUP eruit zal zien en hoe dit tot realisatie zal komen. Er is dus ook nozjapeeif er bepaalde

individuele percedn een cruciale rol zullen spelen bij de realisatie van het RidRenerl 2 Qy LISNDSt Sy
kan er een onteigeningspi opgemaakt worden.

1.5.5. Recht van voorkoop

Het recht van voorkoop is een wettelijk recht dat de heudan dat recht de mogelijkheid geeft om
gronden en gebouwen die verkocht worden, bij voorrang op de kandkia@aer aan te kopen, voor
dezelfde prijs en onder dezelfde voorwaarden.

De Vlaamse overheid en de lokale overheden (provincies, gemeentenoimenenales, ...) hebben in
0SLI+FtfRS 3IS0ASRSY SSy WNBOKGU Gty @22N]22LQe !'fa S
plaats van de kandida&ioper de aangeboden onroerende goederen. Zij koopt dan tegen de prijs en de
voorwaarden van de kandigt-koper.

Rechten van voorkoop zijn voor overheidsinstellingen een instrument om hun opdracht van openbaar nut
te realiseren op hun werkingsdomeinen (0.a. natuurbehoud, ruimtelijke ordening, woonbeleid,
waterbeleid, scheepvaart, enz...)

In een gebied wadnet voorkooprecht speelt, mag een eigenaar alleen verkopen nadat hij de begunstigden
van het voorkooprecht de gelegenheid heeft gegeven hun recht uit te oefenen.

1.6. Advisering en inspraak op de startnota

De stad Mechelen organiseerde van 29/05/2020 tot ert 8%07/2020 een publieke raadpleging over de
startnota van het RUP Spreeuwenho®enne BIS. Op 6 juni 2020 organiseerde de stad een digitaal

1 https://www.ruimtelijkeordening.be/NL/Beleid/Planning/Plannen/Bestemmingsplan
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participatiemoment voor de bevolking. Tijdens dit moment werden van 6 personen inspraken ontyangen
daarnaast ook 16 schriftelijke reacties.

Tijdens de publieke raadpleging werd advies gevraagd aan 17 adviesinstanties. 8 adviesinstanties brachten
hunadvies uit, 3 adviesinstanties gaven aan dat ze geen advies uitbrengen en 6 instanties reageerden niet
op de adviesvraag.

In dit hoofdstuk wordt een samenvatting gebracht van de ontvangen inspraakreacties en adviezen. Tegelijk

worden antwoorden geformuleerd en, indien van toepassing, de wijze weergegeven waarop zal worden
omgegaan met deze reacties in hetdere planningsproces.

1.6.1. Ontvangen adviezen

Overzicht adviezen

Adviesinstantie Advies
01 | VVM De Lijn (via DSI) 15/07/2020 Volledig gunstig met voorwaarden
02 | Provincie Antwerpen (via DSI) 02/07/2020 Soeoisviﬂ'e‘ng“”“ig met
03 | Provincie Vlaams Brabant (via DS 09/07/2020 Volledig gunstig met voorwaarden
04 | Sport Vlaanderen (via DSI) 22/07/2020 Volledig gunstig zonder voorwaarde
05 | GECORO 08/06/2020 Opmerkingen
06 \élgla)lmse Milieumaatschappij (via 22/07/2020 Volledig gunstig met voorwaarden
07 | Gemeente Zemst (via DSI) 13/07/2020 Volledig gunstig met voorwaarden
08 | Elia 1/07/2020 Gunstig
09 | Wonen Vlaanderen (via DSI) 28/05/2020 Geen advies
10 ﬁ/?:g;‘;)hap voor Natuur en Bos 05/06/2020 Geen advies
11 | Departement Omgeving (via DSI) 27/07/2020 Geen advies
12 | Departement Landbouw en Visse - Geen advies uitgebracht
13 Agentschap Innoveren en - Geen advies uitgebracht
Ondernemen
14 | De Vlaamse Waterweg - Geen adviesitgebracht
15 | Agentschap Wegen en Verkeer - Geen advies uitgebracht
16 gigigzgexel\r/ll((ﬁmeit en - Geen advies uitgebracht
17 | Vlaams Energieagentschap - Geen advies uitgebracht
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Bespreking dviezen

Advies

01DE LIIN

Wij merken op dat het aanbod aan openbaar
vervoer zoals voorgesteld in het dossier (p. 50) zg
wijzigen. In het kader van de uitrol van het decreg
Basisbereikbaarheid hertekenen wij ons aanbod.
Deze hertekening is in detrokken vervoerregio
Mechelen nog lopende.

Thema

Adviesplanteam

Hiervan wordt akte genomen.

De vervoerregio voorziet momenteel geen interne
ontsluiting in de nieuwe ontwikkeling. Het ontwerp
met twee losstaande mobiliteitskamers maakt
interne ontsluiting bovendien onmogg. Indien
een interne ontsluiting wenselijk is, dient dit
besproken te worden op de vervoerregioraad en
afgestemd te worden met de ontwikkeling van
Ragheno.

02 PROVINCIE ANTWERPEN

Er wordt gevraagd om al vroeg in het proces na te
denken over mogelijke locaties voor detailhandel,

Er zal geen interne ontsluiting voor
bussen voorzien worden in het
plangebied varspreeuwenhoek
Venne De buslijnen zullen langs de
Leuvensesteenweq rijden.

Dit wordt meegenomen in het verderé

Soorten in de perimeter. PPS zijn soorten die typi

voorkomen in provincie Antwerpen, maar extra

alhoewel kleinschalig, zodat ze nietverspreid over RUP onderzoek van het RUP.

de site zijn gelegen.

In het dossier moet nagegaan worden of er in of

langs het projectgebied een fietsostrade ingeplan De kaart met het bovenlokaal

is. functioneel fietsroutenetwerk is
Wanneer dit het geval is, moet gekeken worden opgenomen in de startnota p 94

naar de status van deze fietsostrade. Indien de Langs de zuidwestelijke zijde van het
fietsostrade in dit gebied reeds conform is, dan plangebied loopt de fietsostrade F8,
moet er enkel over gewaakt worden dat het welke conform is.

r_wmteluk wtvqermgsplan de gerealiseerde RUP In het RUP wordt onderzocht welke
fietsostrade niet ongedaan maakt. Wanneer de . .

. L . . . voorschriften opgenomen dienen te
fietsostrade in dit gebied nog niet gerealiseerd we| i

of de infrastructuur niet conform het worden om de fietsostrade te

. . . garanderen.

fietsvademecum uitgevoerd is, dan moet er

voldoende ruimte voor een volwaardige fietsostra Er zal afstemming gezocht worden m
voorzien worden, zodat de toekomstige aanleg of Ragheno zodade uniformiteit
opwaardering van de fietsostrade niet behouden blijft.

gehypothekeerd wordt.

Biodiversiteit Om tot een volledigere beoordeling t

komen, kunnen een aantal relevante In de scopingsnota wordt de
informatiebronnen worden toegevoegd, zoals: methodiek aangevuld meelevante
ecotoopkwetshaarheidskaarten, historisch MER informatiebronnen zoals

permanente graslandenkaart (in de perimeter kion kwetsbaarheidskaarten. Deze lan
een stuk historisch permanente grasland voor), dan ook gebruikt worden in het
waarnemingen, potentiele leefgebieden en milieueffectenonderzoek.
inventarisatie van natuurwaarden op terrein.

Er zijn waarnemingen van Provinciaal Prioritaire VER Derelevante PPS worden opgenomer

in de effectenbeoordeling.
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aandacht nodig hebben aangezien ze zeldzaam o
bedreigd zijn (op Vlaams of Europees niveau) in
voortbestaan. De provincie adviseert om
waarnemingen van PPS mee op te nemen in de
effectenbeoordeling

Er kan een ecosysteembenadering worden

uitgewerkt en verwerkt worden in de beschrijving
van het nulscenario en de referentiesituatie. Hoe
beter er rekening gehouden wordt met de dienste

In voorliggend milieuonderzoek wordf
een disciplinebenadering gehanteerd
Daarbij komen de verschillende
relevante aspecten van
ecosysteemkwetsbaarheid aan bod b

landschapskaart.

dat een ecosysteeman nature levert, hoe minder MER de verschillende disciplines, zoals de
technische maatregelen achteraf genomen moete diensten voor biodiversiteit, of voor d
worden om de negatieve impact van harde functie waterhuishouling, of de landbouw.
te mitigeren. De prOVinCiale dienst Milieu en Natut Hetnulscenario stemt overeen met
kan de gemeente hiermee verder helpen. één van de referentiesituaties en
wordt niet apart besproken
Wat betreft de inschatting van
overstromingsgevoelige gebieden dienen in plaatg
vande watertoetskaarten uit 2017, de pluviale De watertoetskaarten uit 2017 worde
overstromingskaarten (VLAGG kaarten) gebruikt t vervangen door de pluviale
worden. Dat is de best beschikbare informatie op MER overstromingskaarten op p. 57 en de
moment. Deze kaarten tonen ook meer risico dan relevante informatiebronnen op p. 89
wat er op de watertoetskaart te zien is. Dit dient worden aangepast.
aangepast tavorden op p. 57 en ook aan te vullen
bij de relevante informatiebronnen op p.89.
Qp pagina 57 wat verwezen naar concr(_ete acties De aties uit het bekkenbeheerplan
uit het bekkenbeheerplan 2068013. Dat is . .
verouderd. Hier dient verwezen te worden naar de wordt vervangen door de acties u_|_t he
. . o . RUP bekkenspecifieke deel voor het Dijle
acties uit het bekkenspecifieke deel voor het Dijle
. Zennebekken van het
ge?ehbﬁlékego\ggglet stroomgebiedbeheerplan v stroomgebiedbeheerplan.
e Schelde .
58 YIFIGNRE 2L LI ynZ o6A
IANRPYRGFGSNY 61 yiAGSAGE S
grotendeels nietnfiltratiegevoelig is. Op pagina 58
wordt het net omgekeerd gesteld: het gebied is MER Dit wordt nagekeken en aar nodig
grotendeels wel infiltratiegevoelig. De aangepast in de scopingsnota.
grondwaterkwantiteit dient dus wel onderzocht te
worden. Aanvulling is noodzakelijk in paragraaf
1.8.5.
Er zijn twee projecten binnen het plangebied van
Dienst Integraal Waterbeleid van de provincie. Er wordt nagegaan of beide beslist
1 Een nieuwe sifon voor de Hanswijkbeek beleid betreffen. Indien wel worden z
onder het kanaal zal op korte termijn RUP/MER | °Pgenomen als onderdeel van de
worden uitgevoerd. referentiesituatie, indien niet worden
1 Ter hoogte van de Pramussite zal de ze as ontwikkelingsscenario
Hanswijkbeek worden verlegd en in open opgenomen.
bedding komen te liggen (uitvoering 2021
In het dossier moet worden nagegaan of er De landschapskaart wordt besproken
elementen uit het plangebied zijn opgenomen in d RUP op p. 6566 van de startnota.

Geen aanpassing.

03 PROVINCMAAMS BRABANT
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De verzoening van de ontwikkelingen met de
realisatie van fietssnelweg F8 vormt voor het
provinciebestuur een belangrijk aandachtspunt. D
fietssnelweg dient maximaal aan te sluiten bij de

Langs de zuidwestelijke zijde van het
plangebied loopt de fietsostrade F8,
welke conform is.

In het RUP wordt aferzocht welke
voorschriften opgenomen dienen te

G628 aaAry3 T Ac2yRS 4SiG13

worden verplaatst of afgeschaft dient hiervoor
vooraf overleg te gebeuren met de provincie
VlaamsBrabant.

04 SPORT VLAANDEREN

toekomstige ontwikkelingen van de Raghenosite ¢ RUP worden om de fietsostrade te

het station. De fietssnelweg dient dus voorzien te garanderen.

worden aan de oostkant van het kanaal. Conflicte Er zal afstemming gezocht worden m

moeten ten allen tijde vermeden worden. Ragheno zodat de uniformiteit
behouden blijft.

Gemeentewegen die gelegen zijn binnen het

plangebied en die aansluiten @emeentewegen

die doorlopen in VlaamBrabant dienen open en

vrij gehouden te worden, zoals bepaald in de van RUP Hiervan wordt akte genomen.

Het is belangrijk om in de buurt van woonkernen t
voorzien in recreatieve infrastructuur zowel voor d
georganiseerde sporters als voor de Riet
georganiseerde sporter of recreant. De voetbasit
en tennisaccommodatie die behouden blijft, biedt
sportinfrastructuur voor de georganiseerde sporte
Verder staan in de startnota verschillende
elementen die mogelijkheden bieden voor de nriet
georganiseerde sporter.

Trage werkverbindingen kunnen wordergezet als
traject voor bijvoorbeeld loopomlopen. Het
aanbrengen van beweeginfrastructuur zoals
bijvoorbeeld outdoor fitnesstoestellen, een
trapveldje, multifunctioneel sportveldje kan net
zoals speelinfrastructuur opgehangen worden aar
de groenruimtes.

De GECORO stelt voor eéfebncept toe te
@2S3ASysx YSU yIYS WYiAY
zijn immers onderbelicht in de startnota. Waten
energiehuishouding zijn hier belangrijke onderdelg
van. De GECORO vraagt om daarbij linken te zog
met de ontwikkeling van de site Ragloen
bijvoorbeeld bij de uitbouw van een warmtenet.

RWP

05 GECORO

RUP

De recreatieve infrastructuur wordt
onderzocht in de verdere uitvoering
van het RUP.

Zie ook reactie 16 Imo Vastgoed groe

Klimaat en duurzaamheid vertalen in
een ruimtelijk concept is niet evident.
Er kan wel een aftoetsing van
klimaatrobuustheid gebeuren (vb.
blauw-groen netwerk).

De aanleg van een warmtenet wordt
niet opgenomen in het RUP. De
mogelijkheid om dit te ontwikkelen in
een reeds deels bestaande wijk is
complex en zou ervoor kunnen zorge
dat de doelstellingen vooropgesteld il
het RUP niet uitgevoerd kunnen
worden.
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Het concept van de aankondiging van de
stedelijkheid langsheen de vaart wordt in vraag
gesteld. Hier liggen grote kansen voor de open
ruimte en de beleving van de open ruimte
langsheen het kanaal. De ruimtelijke
landschappelijke kwaliteit van de vaart moet in
overweging genomen worden. De vaart moet
daarbij beschouwd worden als onderdeel van een
groene ruimte met een sterk leesbare
landschappelijke structuur.

RUP/MER

Waterfront bebouwing wordt verder
scherp gesteld in het RUP. Hier word
gedoeld op een bebouwing in een
groene omgeving. Een aankondiging
van stedelijk Mechelen gaat hier puut
over een woonfunctie terwijl bij de
kernversterking meer nevenfuncties
mogelijkzullen zijn.

Er zullen naast dit alternatief nog
bijkomende inrichtingsalternatieven
met groene ruimte langs de vaart
opgenomen en onderzocht worden in
het MER.

Kernversterking wordt eerder gezien ter hoogte va
de bestaande kern Sh#tlbertus of aan ee cluster
van functies (LidI?) en niet zozeer langsheen de
vaart. Het is belangrijk om dit dorpse karakter te
behouden. Daarom moet er verder nagedacht
worden wat deze kernversterking betekend en ho
dit kan gerealiseerd worden.

RUP

Vandaag wordt al een @taan Lidl
ontwikkeld. Er gebeurdus al een
kernversterking.

Een aankondiging van stedelijk
Mechelen aan de vaart gaat puur ove
een woonfunctie.

In de nabije open ruimte zijn er mogelijk kansen
voor pluktuinen, moestuintjes of kleinschalige
vormen vanstedelijke landbouw. De open ruimte
moet alleszins ook bekeken worden in relatie met
de vaart en de open ruimte ten zuiden van de vaa
op het grondgebied van Zemst. Deze open ruimte
wordt niet alleen gestructureerd door waterlopen
en de verschillende kile bosfragmenten maar in
belangrijke mate ook door grotere onbebouwde
landbouwpercelen. Het is belangrijk in het
ontwerpend onderzoek aandacht te besteden aan
de wijze waarop nieuwe ontwikkelingen in relatie
staan met deze open ruimte en hoe ze samen
ontworpen worden om het dorp in de stad gevoel
versterken.

RUP

Dit wordt meegenomen in het verderg
onderzoek van het RUP.

Mobiliteit dient benaderd te worden vanuit
verschillende modi. Er worden geen uitspraken
gedaan over de fiets en het OV. Deze zullen d
meest aangewezen vervoermiddelen zijn in een w
met autoluw karakter. Het is dan ook evident om ¢
fiets-as Mechelerg Raghena; Spreeuwenhoek doo
te trekken tot Planckendael. Autogebruik richting
station, centrum en de vesten moet ontmoedigd
worden.Het lijkt daarom nuttig om voor
autogebruik voldoende uit te zoemen en de relatig
tussen de ontwikkelingen op Spreeuwenhoek en ¢
ontsluiting naar het hogere wegennet grondig in
beeld te brengen. Het kan niet de bedoeling zijn d
de ontwikkeling extra véseersdruk genereerd op dg¢
R12, B101 of via Bonheiden naar de N15.

RUP/MER

Alle vervoersmodi worden onderzoch
zoals aangegeven in het MER. Hierbi
worden ook de verdringingseffecten
onderzocht.

Bij de concepten zal meer gefocust
worden op OV en fiets evoetganger.

Er wordt gevraagd in de MER duidelijk aan te geV,
welke alternatieven onderzocht zullen worden.

MER

In de scopingsnota en het MER zullg
de alternatieven duidelijk beschreven
worden.
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De GECORO wenst nauw betrokken te worden bi
het ontwerpend onderzoek en inzicht te krijgen in
de wijze waarop de concepten en het ambitienive
vertaald zullen worden iBen concreet
inrichtingsplan.

Voor de beschrijving van de overstromingen word
grotendeels teruggevallen op de huidige
watertoetskaart. Er zijn in tussentijd meer
gedetailleerde kaarten beschikbaar op
www.waterinfo.be/overstromingsrichtlijn waarbij
zowel de fluviale als pluviale kaarten beschikbaar

Procedure

06 VLAAMSE MILIEUMAATSCHAPPIJ

Binnen werkingsmiddelen GECORO
kan een beperkte delegatie betrokke
worden bij het ontwerpend
onderzoek. De exacte methodiek
wordt gaandeweg bepaald

De watertoetskaarten uit 2017 worde
vervangen door de pluviale

van ruimte voor water (overstromingswater) en ee
veilige bouwlwogte zowel voor nieuwbouw als
herbouw. In geval van ingrijpende verbouwingen
wordt dit moment best aangegrepen om de
bestaande bebouwing overstromingsrobuuster te
maken.

Na het realiseren van het project is het voor de

.~ . . MER overstromingskaarten op p. 57 en de

zijn. Deze geven een fijnere afbakening per . .
. - relevante informatiebranen op p. 89
terugkeerperiode dan de huidige watertoetskaarte worden aanaepast
Voor de bespreking varedeffecten in het gebied er gepast.
het opleggen van randvoorwaarden worden dan @
best deze kaarten mee geintegreerd in de
bespreking.
Naar klimaatbestendigheid toe willen we er op
wijzen dat van de hierboven vernoemde kaarten
eyeneens.kI|maatpr01ect|es b_esc.hlkbaar Zijn. Zeke B zalbij de desbetreffende disciplines
bij het oprichten van bebouwing is het van belang -
. een doorkijk gegeven worden met
om deze voldoende hoog in tégmten. De kans dat
. ; . . behulp van de relevante
bebouwing er nog staat in 2050 is zeer reéel en d . . .
. . MER klimaatprojecties en waar nodig

bebouwing mag dan ook geen schade ondervinde .

-~ . B : milderende maatregelen of
bij overstromingen die zich in die periode kunnen . .

aanbevelingen bevatten. Dit wordt
voordoen. We vragen daarom verhoogde aandac - .
aangevuld bij de methodiek.
voor het opnemen van maatregelen en
stedenbouwkundige voorschriften die verplichten
om overstromingsveilig te bouwen.
Bij de effectbespreking wordt aangegeven dat vod
de wijziging in afvoergedrag zal nagegaan worder
er voldoende ruimte voor infiltrge- en
buffervolume wordt gevrijwaard. Rekening houder
met de aanwezigheid van overstromingsgevoelige
gebieden en de k||magt|mpact dient er ook MER/ Dit wordt meegenomen in het verderg
voldoende aandacht uit te gaan naar het behoud . .
uitvoering | onderzoek van het RUP.

07 GEMEENE ZEMST

gelegen in effectief overstromingsgevoelig gebied
Het gaat hier om het valleigebied rond de Barebes

gemeente Zemst belangrijk dat de extra RUP/ In de planMER wordt het effect van

verkeersdruk niet wordt afgewenteld richting uitvoering | het RUP op mobiliteibnderzocht.

Zemsts grondgebied.

De zuidelijke grens van het onderzoeksgebied is H“et S|gnaalgeb|(?d ligt in het in opmaa
RUP zijnde Gewestelijk RUP afbakening

stedelijk gebied Mechelen. Er zal een
afstemming zijn tussen het RUP en h
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Specifieke aandacht moet hieraan besteed worde
en de inrichting moet erop afgestemd worden.

GRUP rekening houdend met de
overstromingsgevoeligheid.

Het netwerk van trage wegen binnen het getie

Dit wordt meegenomen in het verderé

moet maximaal op een veilige wijze agntgkken op RUP onderzoek van het RUP.
het bestaande netwerk van trage verbindingen.
Tijdens het RUP traject worden de
inspraakmomenten van de procedure
Het RUP heeft een grensoverschrijdende impact gevolgpl. Deze v00r2|et reeds in de
verschillende fase in overleg en
voor Zemst en Boortmeerbeek. Daarom zou de . . .
gemeente graag meer inspraak, informatie en Procedure msprqak, h pubhe_ke raadpleging,
participatie zien, al dan niet op een informele wijzg plenaire vergadering en openbaar
' onderzoek. Hierdoor kan voldoende
overleg en inspraak op het RUP
plaatsvinden.
) o De discipline mobiliteit wordt
GECORMe problematiek betr.effende"mobmtelt onderocht in de plarVIER.
naar "Spreeuwenhoek" (nog dichter bij het ) ) )
kruispunt N26 Leuvense steenweg en N267 / De ontwikkelingen in Ragheno en
MolenheidebaarTrianondreef ) sluit aan bij deze MER andere geplande en besliste
van "Ragheno" voor het verkeer vanuit het zuiden ontwikkelingen worden daarbij -
(Brussel & Br.Ring ) en dient dus inter eveneens meegenomen, hetzij in de
provinciaal/arrondissementeel bekeken te worden referentiesituatie, hetzij als
ontwikkelingsscenario.
GECORMe vallei van de Barebeek ligt nagenoeg
op zeesfegelniveau hoogtij Oostende en hoeft voq Wijzigingen aan de afloop behoren
Hofstade niet onmiddellijk een niet tot het RUP.
overstromingsprobleem op te leveren, tenzij dat, RUP Het signaalgebied wordt opgenomen
eens de Barebeek de duiker onder de vaart Letvg in het GRUP Regionaal stedelijk gebi
Dijle voorbij is en dus op Mechelen, deze qua Mechelen.
(af)loop ingrijpend gewijzigd zou wazd.
GECORCEr moet meer aandacht besteed worden
aan de trage verbindingen met Mechelen. Er is wg¢
eenfietsostrade langs de vaart, maar door de ster In het plangebied zal een trage
toename van elektrische fietsen en andere verbinding voorzien worden langs de
snelheidsduivels op de fiets, is een dergelijke RUP vaart en één doorheen het plangebie
verbinding ongeschikt voor recreatief fietsen, of aansluitend op het Ragheno park. In
gewoon als fietsverbinding voor schoolgaande het verdere planprocesat dit verder
jeugd. Er zou dus edrage recreatieve fietsen onderzocht worden.
voetgangersverbinding moet voorzien worden nag
Mechelen.
GECORM\an de ontwikkelingen moeten een aant Waar nodig zudin in het MER
voorwaarden gekoppeld kunnen worden: milderende maatregelen geformuleer
1 Mobiliteit (cfr. Tabel 14 en tabel 15), 0.a. worden.
verkeersafwikkeling op de Er wordt ook een klimaatreflex
Leuvensesteenweg gemaakt per discipline.
T Klimaat en vnl. grondwater Een functieverweving zal mogelijk zijf
1 Nood aan bijkomend#kale diensten RUP/MER

(scholen, jeugdbeweging, wijkwerking)
1 De gecumuleerde impact dient te worden
bekeken van:
o Nieuwe ringweg = tangent aan
achterzijde station, mét o.a. de
reeds gebouwde ondergrondse

parking

op perceelsniveau. Grotere functies
zZijn eerder gewenst ter hoogte van dé
kern.

Gecumuleerdempacts worden
meegenomen in MER. Hetzij als
ontwikkelingsscenario of als
referentiesituatie.
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o Verbinding tussen deze
ondergrondse parking en de
Leuvensesteenweg

o RUP Ragheno

o0 Project herbestemming Alstomsit

o0 Project herbestemming gewezen
Albertuskerk + aanpalende
woningen

o De reeds gekende of voorspelde
autonome ontwikkelingen (Deel Il
punt 1.4)

o Endit RUP Spreeuwenhoek Veni

GECORO: Opmerkingen die rechtstreeks betrekk
hebbend op de tekst:

il

= =

Men spreekt doorheen de tekst op
GSNAROKATtSYRS LI} I I {
GLI NPOKAS]TSN)] Syé¢ 271
ervan, de voormalige Albertuskerk, is al
heel lang gesloten en ontwijd.
Infiguur3y o1 F I NI
G283Fry3 G246 RS RNE
gy xfllYa yASBSI dz g
hiermee? Spreekt over de vrgere
containerterminal Dry Port Muizen (DPM)
destijds uitgebaat door een filiaal van de
NMBSgroep? Deze containerterminal is
inmiddels ook al meer dan 3 jaar gesloten
In die buurt langs de Leuvensesteenweg
bevinden zich nog wel afvalmaatschappij
Ivaremen containerterminal Ambrogio.
Graag verduidelijking.

In punt 1.4 Referentiesituaties (Deel Il)
ALINBS1T0d0 YSy @Iy aNX
Arsenaaltunnel en de bijhorende
2yGatdAalGAyIED 5AG A
het om de verbinding tussen de
toekomstige ondegrondse parking,
langsheen de tangent aan station
Mechelen, en de Leuvense steenweg?
Graag een duidelijke tekst en dito plan.
p.4: plan: legende?
LdmnyY W1 SG 2yRSNI 2§
g2NRSyYy |fa Kig
weglaten?)

p. 15: De verschénde groenen ruimtes
kunnen mogelijks opgeladen worden met
speelinfrastructuren/ speelplekken die vog
iedereen toegankelijk zijn en makkelijk te
bereiken zijn voor zwakke weggebruikers
-> Indien natte groene gebieden zimn
rekening mee houden voor agepaste
speelinfra.

nyuo a

RUP

De tekst in de startnota wordt bekeke|
en waar nodig aangepast.

Op basis van recente gegevens met
betrekking tot de realisatiedatum van
de Arsenaaltunnel is beslist om deze
niet langer als een onderdeel van de
referentiesituatie tebeschouwen,
maar als een ontwikkelingscenario. D
ontwikkelingen van Spreeuwenhoek
kunnenimmers plaats hebben
gevonden voor de aanleg van de
tunnel, waardoor het wenselijk is om
ook de effecten zonder de
Arsenaaltunnel in beeld te brengen.
Dit is zo angepast in de scopingsnotg

p. 12: 1.3.4: Waarom geen nulalternatief? Er kan
toch gekozen worden om de open ruimte hier te
vrijwaren en op die manier te voldoen aan de
goedgekeurde strategische visie van het BRV, wa

MER

Het nulalternatief is hetalternatief

dat erin bestaat het voornemen (plan
of project) niet uit te voerenen isin
deze gelijk aaren ontwikkeling van
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geopperd wordt om geebijkomende open ruimte
meer in te nemen en in de plaats daarvan maxima
ruimtelijk rendement na te streven?

het plangebied volgende juridische
referentiesituatie. Door dspecifieke
juridische situatie van het huidig RUP
worden twee juridische
referentiesituaties gehanteerddok de
bestaande toestand komt aan bod in
het planMER.

BRYV is nog geen beslist beleid. Het B
vormt dan ook niet het kader voor de
plandoelstelling van het RUP, wel het
RSV, PRS en GRS.

Daarnaast is voorliggende ontwikkelif
een beleidskeuze om op deze plaats
ontwikkelen, binnen de grenslijn van
het steddijk gebied, en niet in landelij
gebied. Bij de herwerking van het
oorspronkelijke programma wordt
gestreefd naar een densere
bebouwing met een beperkte
bebouwings en verhardingsgraad.

Een alternatief dat de open ruimte op
deze plaats herstelt beantwoomiet
aan de plandoelstelling van dit RUP.

Zie opmerking p11: 1.3.2 (hieronder),

t mMnY W5FFNYFlFad RASYD
gestimuleerd te worden ter aankondiging van
aGSRStA2]1 aSOKStSyQo Y
worden? (Waterfront is de beaming voor moderne
stedelijke planning langs het water, zoals een
kanaal, rivier of meer. Deze bebouwing vindt
doorgaans plaats op voormalige industrieterreiner
en havens, die inmiddels in onbruik zijn geraakt. H

De waterfront ontwikkeling zal
gerealiseerd worden langs het water.
Vandaag is in deze zone nog geen
bebouwing aanwezig. Deze ruimte is
het RUP Spreeuwenhoakenne wel
bestemd voor bebouwing.

waterfront bestaat doorgaans uit luxe RUP In het verder planningsproces wdrd
appartementen) onderzocht hoe deze
Opm: it de tekst blijkt niet duidelijk in de plaats v ‘I’Evftzirﬁgon”:)"iit;”%k:fggg er kan uitzien.
welke huidige invulling dat waterfront zou komen. inrichtingsaflterantieven onderzocht
Het gaat hier wel duidelijk niet over een voormalig worden met groene ruimte ter hoogtel
industrieterrein of haven. Het vermoeden zou

. . van de Vaart.
kunnen zijn dat het hier over onaangeme open
ruimte gaat.
p.11: 1.3.2: Toenmalige programma nog steeds In het plangebied zullen maximaal
volledig volgen: is dat op sommige viakksog wel evenveel woningen gerealiseerd
opportuun? Ook al hebben we enkel de worden als mogelijk in het huidige RU
goedgekeurde strategische visie van het nieuwe Spreeuwenhoek/enne (binnen de
RSV, er is de laatste 10 jaar toch een enorme contouren van het huidige RUP). Dez
evolutie gebeurd inzake ruimtelijke inzichten. De woningen zullen niet op dezelfde
klimaatproblematiek wordt oa. veel sterker SUP manier ingepland worden. Er zal

onderkend. We proberehet hoofd te bieden aan
droogtestress en hittestress. We zijn ons nog vee
meer bewust geworden van het belang van
ontharding en het vrijwaren van open ruimte, zeke
als die sterk watergebonden is, zoals hier. Dit geb
ligt in valleigebied. Als hier gedmansen liggen om
bebouwing te temperen, waar dan wel? Ook al is

woonuitbreidingsdruk groot, op sommige plaatsen

worden onderzocht wlke gebieden
vrij kunnen blijven van bebouwing en
gekeken worden naar minder ruimte
verslindende woontypologieén.

Bij de herwerking van het
oorspronkelijke programma wordt
gestreefd naar een densere
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moeten drastische keuzes gemaakt worden om
problemen in de toekomst te voorkomen.

bebouwing met een beperkte
bebouwings en verhardingsgrad.

Er wordt rekening gehouden met
hittestress en droogtestress door een
andere invulling van het RUP.

De relevante effecten worden
onderzocht in het MER.

p. 15: Het onderzoeksgebied vormt een kamer
tussen de valleigebieden van de Hanswijkbeek er
van deBarebeek, die op hun beurt verbonden zijn
met het valleigebied van de Dijle. Zowel het
valleigebied van de Hanswijkbeek als Barebeek
wordt gekenmerkt door een groenstructuur,
namelijk het bos rond het voormalig hof van
Betzenbroeck en Planckendael.

-> Ditlaat uitschijnen dat het onderzoeksgebied z€
ook in valleigebied ligt (en topografische kaarten
lijken dit te bevestigen)? Is het dan wel
opportuun/levert het dan niet problemen op met d
waterhuishouding indien dit gebied aangesneden
wordt?

p. 19:3.1. Historische context: ook deze tekst wijs
erop dat dit een laaggelegen gebied is met een
belangrijke sponswerking. Zeker in de context varn
de actuele droogteproblematiek zijn dergelijke
gebieden belangrijk voor waterberging, om de
waterkwaliteit en od biodiversiteit te verbeteren.
Op die manier worden ook droogteverschijnselen,
wateroverlast en hittestress gereduceerd. Deze
effecten zijn niet enkel plaatselijk. We zijn in een t
gekomen dat hier ernstig over nagedacht moet
worden. Om toekomstige pkdemen te vermijden,
moet de oorspronkelijke visie op bijkomende
bebouwing en verharding zeer kritisch bekeken
worden. De zones/buffers in de buurt van
overstromings(gevoelige) gebieden moeten breed
genoeg geinterpreteerd worden met het oog op d
toekomstge toename van extreme
weersomstandigheden.

Niet te vermijden bebouwing moet alleszins zeer

waterbewust gerealiseerd worden.

Elia vraagt rekening te houden met de aanwezigh
van de ondergrondse hoogspanningsleidingen
gelegen langsheen de Hanswijkvaart.

MER

08 ELIA

RUP/MER

In de planMER zal de discipline wate
worden onderzocht. Op basis van de
resultaten zullen de nodige keuzes
gemaakt worden.

Dit wordt meegenomen in het verderg
onderzoek van het RUsh het MER
(bij mens ruimte, ruimtegebruik)

Boven en vlakbij de ondergrondse leidingen, allen
gelegen in het openbaar domein, mag geen
diepwortelende begroeiing komen omdat deze de
leidingen kan beschadigen. Bij technische
problemen moet de grond wordeuitgegraven wat

verstoring van de directe omgeving met zich bren

RUP

Er zal in het RUP rekening gehouden
worden met de
veiligheidsvoorschriften die in voege
zijn. Er wordt over gewaakt dat deze
door het RUP niet worden
gehypothekeerd.
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In de onmiddellke omgeving van de
hoogspanningsgeleiders dienen enkele wettelijke
bepalingen gerespecteerd te worden.

De opdrachtgever wordt geacht deze richtlijnen m
te delen aan iedereen die in zijn (directe of
indirecte) opdracht werken uitvoert.

Uitvoering

In het plan zal melding gemaakt
worden van bijkomende
veiligheidsvoorschriften. Deze worde
niet overgenomen zodat er geen
verwarring kan ontstaan bij eventuelg
latere wijzigingen .

Verder heeft Elia ook een 70kV
hoogspanningsstation "Muizen" in het betrokken
gebied en zouden wij van deze gelegenheid gebrt
willen maken om de zone van het onderstation te
aSOKSt Sy @2ttSRA3 Ay 0
gemeenschapsSy 2 LJSy ol NB y dzi §
met als stedenbowkundige voorschriften: Het
gebied is bestemd als gebied voor
gemeenschapsvoorzieningen en openbare
nutsvoorzieningen, meer bepaald voor constructie
en installaties voor transport van elektriciteit. Alle
werken, handelingen en wijzigingen die nodig of
nuttig zijn voor het aanbieden van deze specifieke
gemeenschapsvoorzieningen en openbare

nutsvoorzieningen zijn toegelaten.

Dit wordt meegenomen bij de opmaal
van het RUP.

1.6.2. Inspraakreacties

INSPRAAKREACTIES

Reactie

REACTIE(29/06/2020)

Wij wensen duidelijkheid te krijgen hoe/wannee|
u de ontbrekende riolering bij de huidige
bebouwingen- binnen dit gebied gaat
verhelpen? Een nieuwe ontwikkeling realiseren
zonder aan de mistoestanden uit het verleden t¢
verhelpen lijkt me ongepast.

REACTIE(27/07/2020)

Thema

Openbaar
domein

Advies planteam

Dit betreft een reactie die geen
betrekking heeft op het RUP.

Het aspect afvalwater wordt in het
plan-rMER onderzocht bij
oppervlaktewaterkwaliteit. Dit
gebeurd op planniveauDok betreft
het geen onderzoek naar huidige
problemen, maar naar het effect van
de planingrepen.

Gebruik alle gebieden tussen Leuvense vaart el
Leuvensesteenweg, niet alleen in het
onderzoeksproject van de startnota, maar ook if
de plannota. Tel voor de programmering hoeve
woningen jullie maximaal willen bouwen,
ondertussen alle woningen erbij die in dit gebei
nu gebouwd worden, ook in de niRUPstukjes.

Hoeveel zijn er dit ondertussen? Dit maakt een
reuzeverschil. Anders zijn jullie opnieuw
W2 dzNA RA&AOKS (NHzO02SaQ

RUP

Voor het onderzoek naar het maxima
aantal bijkomende woningen wordt
gekeken naar het aantal woningen dé
in het RUP Spreeuwenho&lenne
ontwikkeld konden worden.

Binnen de huidige contour van het
RUP Spreeuwenhoekenne zullen met
het toekomstige RUP Spreeuwenhee
Venne BIS niet meer woningen
opgericht kunnen worden dan met he
huidige RUP mogelijk zijn. Dit wordt
niet doorgetrokke naar het volledige
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Hoeveel woningen zijn er ondertussen gebouwc
vanuit het toekennen vanuit het eerste RUP?

Over hoeveel hijkomende wooneenhedkan het
kwantitatief nog gaan. Het is dit aantal dat dan ¢
startvraag rond alle verdere onderzoek gesteld
kan worden.

onderzoeksgebied, dat groter is dan ¢
contour van het huidige RUP
Spreeuwenhoel/enne.

Het maximale aantal bijkomende
wooneenheden zal hier afhankelijk zij
van de mobiliteitsafwikkeling van het
gebied.

In mobiliteitsstudies wordt rkeening
gehouden met de autonome groei. Ef
zal ook rekening gehouden worden
met de ontwikkelingen in het

plangebied, zoals deze aan de Lidl.

Kan de mogelijke overslaghal en de extra
mobiliteit van Ivarem ook als ontwikkelingsgebig

Ragheno wordt in het MER mee
onderzocht als een

Spreeuw over.

REACTIE(36/07/2020)

woonzorgcentrum wordt stopgezet op
31/07/2020. De WZ@rkenning is overgedragen
naar een andere locatie. Dit maakt de
bestemming woonzorgcentrum in het RUP
zonevreema bedrijven niet lange relevant. Welk
toekomstige functie op het terrein kan komen is
nog niet duidelijk.

REACTIE(29/06/2020)

Wij begrijpen niet dat er niemand van onze
straten in de BBG zit.

REACTIE(83/07/2020)

De Davidstorenstraat toekomststraat en
Leemputstraat; Gustaaf GhijselsstragtSint
Albertusstraat zijn ongeschikt om de
verkeersstroom van nieuwe bewarg op te
vangen. Vandaag zijn er al problemen in de
Toekomststraat. Bij het vorige RUP werd de
voorwaarde gesteld dat de StAibertuswijk
gevrijwaard zou blijven en het verkeer van de
nieuwe wijk naar de Leuvensesteenweg opgelo;
moest zijn.

Erwordt voorgesteld met
meerderemobiliteitslussen/kamers te werken.

MER ontwikkelingscenario. De overslaghal
evenals Ragheno opgenom&orden om
; van lvarem zal toegevoegd worden a
rekening mee te houden? . . .
ontwikkelingscenario.
Ik neem de standpunten van de buurtraad De RUP/MER Ziepunt 08 Buurtraad De Spreeuw.

Er wordt aangegeven dat het erkend

BBG

De niet meer relevant zijnde
onderdelen van het RUP zonevreemd
bedrijven zullen vervangen worden
door de voorschriften van dit RUP.

Op de algemene bewonersvergaderir
dorp Muizen van 26 maart 2018 werd
een oproep gedaan naar kandidaten
om te zetelen in de BBG.

Alle geinteresseerden werden
vervolgens uitgenodigd voor de
vergaderingen.

In de planMER wordt de discipline
mobiliteit onderzocht. Hierin wordt
onderzocht of de kruispunten en
straten het bijkomende verkeer
kunnen afwikkelen.

Hier wordt ook onderzocht hoeveel
mobiliteitskamers wenselijk zijn. Dit
kunnen er 2 of meer zijn. Dit wordt in
de Scopingsnotaangevuld.
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Er dient rekening gehouden te worden met 362
bijkomende woningen die grotendeels zullen
bewoond worden door tweeverdieners die elk
over een eigemvagen beschikken. De belasting

In het plarRMER wordt de
mobiliteitsimpact varhet plangebied
onderzocht volgens de vastgestelde
methodieken van het MER.

verkeer kan dan verdeeld worden over Vijf lusse
zodat de overlast door meerdere straten kan
gedragen worden.

Er kan niet akkoord gegaan worden met de
waterfront ontwikkeling achter de woningen aan
de struikheidestraat om volgende redenen:

1 De beschikbare ruimte tussen onze
woningen en het kanaal is zeer beperkt
Nieuwe woningen zullen een inbreuk
vormen op privacy en voor verschillend,

van de DaVidStOrenstra@ttoekomststraat en MER Het maxima'e aanta| bijkomende
Leemputstl’aat GUStaaf Ghijselsstrathint Wooneenheden Za' mede bepaa'd
Albertusstraat worden onaanvaardbaar op viak worden door de mobiliteitsafwikkeling
van fileleed en luchtverontreiniging. van het gebied.
Dit betreft een reactie die geen
betrekking heeft op het RUP maar op
Tijdens de bouw van de woningen zal er een gri de vergunning.
overlast zijndoor de voortdurende passage van Ver . Indien er uit het MER blijkt dat er
. gunning
werfverkeer door de daarvoor ongeschikte significante problemen kunnen
straten. optredendoor goederenverkeer in het
algemeen zullen maatregelen worder
voorgesteld.
Een weg langs/ deels door het bos vg
De oplossing is om het voorziene bustraject uit | W, SGT SYyoNRrSO1 Q LI
wijk Spreeuwenhoek dat via de Davidstorenstra plandoelstellingen van het RUP: het
en de Werfheide naar het station zou lopen ope private bos lags de hanswijkbeek
te stellen voor gewoon verkeeklet resterende RUP/MER dient zoveel mogelijk gevrijwaard te

REACTIE 87/07/2020)

worden van grote infrastructuren. Eer
ontsluiting via Werfheide maakt
inname van het bos noodzakelijk en i
dus niet inpasbaar.

Er zullen bijkomende
inrichtingsalternatieveronderzocht

gebouwd worden ikv woonuitbreidingsgebied

RUP . .
vormen van overlaszorgen. worden waarbij ook groene ruimte
f De stad wil open ruimte vrijwaren maar wordt voorzien langs de vaart.
past dit niet toe op de beperkte open
ruimte tussen de vaartdijk en onze
woningen. Door deze ruimte vol te
bouwen zal elk gevoel van ruimte
ontnomen worden.
Waterfront bebouwing wordt verder
scherp gesteld in het RUP. Hier word
gedoeld op een bebouwing in een
groene omgeving.

Wat wordt concreet verstaan onder waterfront. RUP In het RUP wordt ook bekeken of de
term waterfront de lading van het
soort bebouwing dekt. Eventueel kan
geopteerd worden voor een aiede
term.

Waarom kan in deze beperkte open ruimte RUP Met dit planproces is het niet de

bedoeling om het volledige plangebie
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terwijl men als particulier moet rekening houden
met verschillende stedelijke bouwvoorschriften
die voorzien dat er steeds voldoende ruimte
onverhard dient gelatete worden. Er zullen
namelijk niet alleen woningen komen maar ook
parkeerplaatsen voor deze woningen. Dit zal 00
open ruimte opeisen.

om te zetten naar een ruimte die vol
gebouwd wordt.

In het planproces wordt onderzocht
welke zones ontwikkeld kunnen
worden, hierbij zal steeds voldoende
onbebouwde ruimte behouden
moeten blijven.

Ook in de zones in dit RUP zal reken
gehouden moeten worden met
voorschriften. Wat de exacte
stedenbouwkundige voorschriften
voor dit plangebied zijn wordt in het
verdere RUP onderzocht op vlak van
ruimtelijk en MER aspect.

Hoe zal de otsluiting van deze nieuwe
wooneenheden voorzien worden? Logischerwijg
gebeurd dit via de Vaartdijk. Maar dit zou ingaal
tegen het karakter van de Vaartdijk als wanasi
fietsroute.

Anderzijds is de Leuvensesteenweg ook geen
optie. Het verkeer moet dan est de Sint
Albertuswijk doorkruisen, waarop de
weginfrastructuur niet is voorzien en de
Leuvensesteenweg zelf is reeds oververzadigd.

Uit 2 waterstudies die van het gebied werden
gemaakt (Ecolas 2006 en Hydroscan 2014) wor
duidelijk dat een bebouwing van de omvang vai
het huidige RUP problematisch is voor de
waterhuishouding en dat de voorziene buffering
onvoldoende is.

RUP/MER

MER

Voor de ontsluiting van het plangebie
liggen volgende principes vast:

1 Doorgaand verkeer dient
vermeden teworden

1 Plaatselijk verkeer wordt gespreic
over de bestaande
weginfrastructuur

1 Er wordt voorzien in een @ meer
kamer oplossing voor
gemotoriseerd verkeer die niet
met elkaar verbonden zijn

9 Langs de Vaart wordt voorzien in
een trage verbinding waar
gemotbriseerd verkeer zo veel
mogelijk geweerd wordt

1 Nieuwe ontwikkelingen langs de
Vaart worden ontsloten via
ontsluitingen parallel met de tragg
verbinding.

Binnen deze principes wordt in het
verdere traject onderzocht hoe de
nieuwe ontwikkelingen ontsloten
worden.

In het plarRMER wordt de
mobiliteitsimpact van het plangebied
onderzocht volgens de vastgestelde
methodieken van het MER.

Het maximale aantal bijkomende
wooneenheden zal mede bepaald
worden door de mobiliteitsafwikkeling
van het gebied.

REACTIE(10/07/2020)

Dit wordt meegenomen in het verder
onderzoek.

Er wordt een aanname gedaan van d
bijkomende verharding op bassi van
RUP voorschriften, en de relatie met
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In het nieuwe MER moet daarom in detail
onderzocht worden wat de maximaal toelaatbar,
verharding is om de waterhuishouding niet in he
gedrang te brengen. Het moet vanaf het begin
duidelijk zijn op basis van welke criteria en data
de berekaingen of modelleringen worden
uitgevoerd.

de buffer en/of
infiltratievoorzieningen.

Er komendiverse nieuwe woonen werkprojecten
in de ruimere buurt, die allemaal samen een
impact hebben op de verkeersdrukte en de
luchtkwaliteit. Rapporten hielden tot op heden
slechts rekening met de impact per project. Het
van belang om in het nieuwe plaviER de
cumulatieve impact van al deze ontwikkelingen
nauwkeurig in beeld te brengen, ook van
ontwikkelingen die niet in het RUP, maar er juisi
buiten liggen. Er is dus nood aan een integrale
mobiliteitsstudie, zowel op vlak van verkeer als
vlak van luchtwaliteit.

Het is belangrijk om nauwkeurig en concreet aa
te geven waar er metingen plaats vinden of op
welke criteria en data de modelleringen
gebaseerd zijn. Verder moet in het p{MER

Cumulatieve effecten en integrale
effecten worden bekeken.

Modelering in de planprocessen worg
op dezelfde manier aangepakt voor
verkeer en lucht.

Bij de discipline lucht is geoordeeld d

rekening gehouden worden met het feit dat de MER metingen van de bestaande
Leuvensesteenweg eeg. 'street canyon' is, luchtkwaliteit niet noodzakelijk zijn on
waar de luchtvervuiling langer blijft hangen en te kunnen oordelen over de impact
lage verkeersintensiteiten nodig zijn om de van voorliggend plan. Er zal nagegaa|
normen te halen, dan bij een gewone weg. Het worden of er street canyons zijn en e
behalen van de luchtkwaliteitsnormen moet desgevallend rekeningiee gehouden
grensstellend zijn voor het aantal nieuwe worden.
ontwikkelingen in het RUP en de daarmee
samenhangende verkeersgeneratie.
Verder moet het MERNderzoek aangegrepen
worden om te onderzoeken hoe maximaal ingez
kan worden op trage mobiliteit voor fietsers en
wandelaars. Daarbij kan onderzocht worden ho
de Vaartdijk maximaal kan ingericht worden als
fiets- en wandelas, waar het autoverkeer een
ondergeschikte functie heeft.
Het bos moet integraal bewaard blijven en liefst . .
zelf uitgebreid worden met groene vingers RUP Dit wordt meegenomen in het verderg
o . onderzoek.
richting de bebouwing.
Niet alle aspecten van klimaat kunne
in het MER worden onderzoghénkel
de aspecten die in relatie staan tot dit
We vragen om in het MER ook een hoofdstuk te plan: zo behoort het niet tot de scope,
voorzien over klimaatzowel inzake mitigatie van dit MER om de bijdrage van dit
(beperken van de C@dtstoot conform de MER plan aan de doelstelling van het

doelstellingen van het klimaatakkoord van Parijs
als inzake adaptatie (hitte, droogte,
wateroverlast, ontharding,...).

klimaatakkoord van Parijs te toetsen;
de energievraag en de energiebron
wordt niet vastgelegd in ditJt | y X
is geopteerd om per discipline op
planniveau een klimaatreflex uit te
voeren.
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Daarbij kunnen ook de ambities van ¢
stad op vlak van klimaat geduid
worden alsook de instrumenten die d
stad daarvoor wenst in te zetten
(verordening,

mobiliteitsm I § NS 3 St Sy X

Meer publieke groene ruimtes creéren is een
absolute must. Van kleine pocketparkjes in de
straat over wijkparken tot grotere stadsparken €
natuur(verbindings)gebieden die diep
binnendringen in het stedelijke weefsel. Om dit
hard te maken vragen we om teanken met een
norm voor groen, een minimale oppervlakte
openbaar groen per inwoner.

RUP

In het verder onderzoek wordt
bekeken hoe het groen juridisch
verankerd wordt in het RUP.

Compact bouwen is van belang om een fossielv
wijk mogelijk temaken, wat nodig is om onze
klimaatdoelstellingen te behalen. Daarom is er i
het RUP aandacht nodig voor de zgn. lineaire
warmtedichtheid, een combinatie van de
bouwdichtheid en de warmtevraag, om een lokg
warmtenet rendabel te maken.

Naast de optie vapen warmtenet moet
onderzocht worden hoe alternatieve energie
oplossingen (zoals bv. een warmtepomp op
wijkniveau) kunnen bijdragen aan een
klimaatneutrale wijk.

Vergunning/RUP

Het RUP hypothekeert deze zaken ni
maar wordt er ook niet specifiek in
opgeromen.

Opties op wijkniveau zijn wel
conceptueel.
Ontwikkelingsstructuur leent zich er

niet toe om dit op wijkniveau te
regelen.

Er wordt aandacht gevraagd voor

In hetverdere RUP wordt onderzocht

inrichtingsprincipes van het RUP. BBLtstebr
om hiervoor de walkabilityscormol van het
Vlaams Instituut Gezond Leven te gebruiken.

De Buurtraad wil diain het uitgangspunt van het
nieuwe RUP, om het aantal wooneenheden nief
te verhogen, maar gelijk te houden of te verlage
in vergelijking met het vorige RUP, graag
verwezenlijkt zien dat de grote woonprojecten d
net buiten het oude RUP vielen worden
meegerekend. Dit omdat ze gebruik maken van
dezelfde wegeninfrastructuur voor de mobiliteit
en omdat ze een even grote impact hebben op |
hele wijk dan de wooneenheden binnen het oug
RUP. De twee projecten die buiten het RUP vall
die van essentieel belgrzijn, zijn het
binnengebied in de Watertorenstraat (24
wooneenheden) en de te voorziene woningen 0
de voormalige gronden van Alstom , 48
wooneenheden. Samen goed dus voor 72 nieuy

gezinnen.

gemeenschappelijke woonvormen zoals RUP welke bouwtypologieén mogelijk zijn
kangroewoningen, cohousing of zorgwonen. in het plangebied.

Voor de twee verblijfsgebieden in het RUP vraa

BBL om het ST@Rincipe als uitgangspunt te Het STOP principe wordt afgetoetst if
nemen en dit ook te vertalen in de RUP het MER, zoals beschreven bij de

REACTIE 87/07/2020)

RUP

methodiek voor de discipline
mobiliteit.

Voor het onderzoek naar het maxima|
aantal bijkomende woningen wordt
gekeken naar het aantal woningen dé
in het RUP Spreeuwenho&lenne
ontwikkeld konden worden.

Binnen de huidige contour van het
RUP Spreeuwenhoekenne zullen met
het toekomstige RUP Spreeuwenhee
Venne BIS niet meer woningen
opgericht kunnen wordexan met het
huidige RUP mogelijk zijn. Dit wordt
niet doorgetrokken naar het volledige
onderzoeksgebied, dat groter is dan ¢
contour van het huidige RUP
Spreeuwenhoel/enne.
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Het vorige quotum sprak over 367 woningen en
volgens onzeellingen zijn er daar 202 van
vergund of uitgevoerd of niet meer te voorkome
Tel daar de 72 woningen bij die buiten het RUP
Vallen en de marge is dus niet meer zo heel erg
groot.

Het maximale aantal bijkomende
wooneenheden zal hier afhankelijk zij
van de moliteitsafwikkeling van het
gebied.

In mobiliteitsstudies wordt rekening
gehouden met de autonome groei.

De Buurtraad gaat er van uit dat de MEtRdie
hier duidelijk zal aantonen welke
aansluitingsstraten op de Leuvensesteenweg
eventueel nog extra verkedunnen verwerken
en dat dat van doorslaggevend belang zal zijn @
te beslissen op welke plekken er nog extra
gebouwd kan worden of juist niet meer.

In de plaaMER wordt de discipline
mobiliteit onderzocht.

Het is door voortschrijdend inzicht wel al duideli MER Het onderzoek zal mee bepalen hoe
geworden dat de keuze om geen ontsluitingswe het verkeer via de bestaande straten
door het bos te bouwen een goeie keuze is in h¢ het best kan verlopen.
kader van de alsmaar verdere verstedelijking ve
Mechelen en het vrijwaren van natuur, maar die
keuze heeft natuurlijk ook een heel duidelijke
keerzijde, nl dat de bestaande straten het verke
zullen moeten slikén.
In het verdere RUP wordt onderzocht
welke ruimtes bebouwd en niet
De keuze om de nieuwe woonwijk beter te laten bebouwd kunnen worden, welke
aansluiten op de bestaande typologie daweger woontypologieén gerealiseerd kunne
is een stap in de goede richting. De keuze om worden alsook de bouwhoogte.
langs de vaart' t.PCh hoger te bouwen is _r}|ermee Het huidig voetbalveld werd in eel
natuurlijk moeilijk te verzoenen, maar wij
begrijpen ook wel dat dat deels het gevolg is va regent verleden verp.laatst om
reeds gemaakte afspraken in het vorige RUP, 0 Muizenveld als locatie te kunnen
met Willemen opde terreinen waar nu nog het ontwikkelen.
landbouwbedrijf van Van Looy staat. Dat is de Deontsluiting van Muizenveld naa
zogenaamde planschade die niet te hoog mag de Leuvenststeenweg is voorzien
oplopen. en reeds uitgebouwd.
Het spreekt hierbij voor zich dat er voor de rest . .
moet naar gestreefd worden om de percelen RUP szenvelq Is niet ) .
midden in het RUP, bijvoorbeeld deogden die overstromingsgevoelig, dit tov
nu in handen zijn van de VMSW ook zoveel als verschillende andere locaties in h
mogelijk te vrijwaren van bebouwing om op die plangebied die dat wel zijn en
manier het open gevoel tussen het dorp muizen daardoor minder in aanmerking
Sy RS 1238yl YRS daNDBI komen om te bebouwen.
vrwaren. De tijdelijke functies die op het
Verder pleiten wij er ook voor om de huidige terrein ontwikkeld zijn vervullen
tijdelijke invulling te integreren in het geheel en een rol in het sociaal leven van de
ze niet ergens anders in te plannen als definitiey .
Ze ligt redelijk centraal en bewijst nu al haar nut omrlngende bewor_1ers en daar
voor de hele buurt. Wat goed is, kan beter bwten_. De alternatieven Zulleh
behouden blijven. rekening houden om de functies
elders te integreren in de publieke
ruimte.
Verschillende stdies door de jaren heen spreker, In de plarMER wordt de disciplén
elkaar soms heel erg tegen als het gaat over RUPIMER water onderzocht. Op basis van de

waterbuffering, waterafvoer e.d. op
Spreeuwenhoek. Het is niet omdat het de laatst

jaren veel te droog is en het waterprobleem nu

resultaten worden indien nodig
milderende maatregelen voorgesteld.
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minder acuut lijkt dan het is, dat dat ook zljfth
M.a.w. het belang van waterafvoer en
waterbuffering is erg groot en dus moet ernaar
gestreefd worden om de verharding tot een
minimum te beperken en de voorziene

buffercapaciteit zeker niet te minimaliseren.

Ligt Werfheide binnen de grenzen van het RUP|

REACTIE 24/06/2020)

RUP

De Werfheide bevindt zich binnen de
contouren van het huidige RUP; het
nieuwe RUP zal minimaal dezelfde
contour bevatten als het huidige RUP
om alzo het huidige RUP integraal te
kunnen vervangen.

Met andere woorden de Werfheide z&
waarschijnlijk ook opgenomen worde
in het nieuwe RUP, maar de
uiteindelijke contour van het Buwe
RUP moet nog definitief vastgelegd
worden.

Worden de bezwaarschriften van vorig RUP
weerhouden?

Op mijneigendom (Leemputstraat 339) zou het
mogelijk moeten zijn (gezien de omliggende
situatie) om 3 eengezinswoningen of 1 woning i
villastijl met 6 & 8 wooneenheden te bouwen.

In deze fase van voorontwerp willen we graag o
korte termijn tekst en uitleg bij de herbestemmir]
van perceel Afd. 9 sectie D nr. 9v en alle gevolg
die hier voor ons aagekoppeld zijn.

Procedure

REACTIE 1P1(07/2020)

RUP

REACTIE 1274/07/2020)

Procedure

De bezwaren ingediend tijdens de
vorige procedure worden niet mee
genomen in deze procedure. Het
betreft een volledige nieuwe
procedure, waarbij er ook 2 officiéle
inspraakmomenten zijn.

Een eerste inspraakmoment is na de
goedkeuring van de startnota; een
tweede inspraakmoment is tijdens he
openbaar onderzoek na de voorlopigg
vaststelling.

In het verdere RUP wordt onderzocht
op welke locaties en aan welke
voorwaarden eventuele bebouwingen
zullen moeten voldoen.

De startnota betreft de eerste fase va
het RURraject. Vervolgens wordt in
de tweede fase een scopingsnota
opgemaakt. Pas in fase 3 wordt het
voorontwerp opgemaakt waarbij het
voorontwerp grafisch plan en
stedenbouwkundige voachriften
worden opgemaakt. Vervolgens dient
het RUP voorlopig te worden
vastgesteld, in openbaar onderzoek t
gaan en daarna definitief te worden
vastgesteld. Dit proces zal ca. 2 jaar
beslag nemen.

Ten vroegste bij het voorontwerp RU
kan aangegeveworden welke
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Het is onvoldoende duidelijk welke bestemming
mijn perceel aan Luysenbergveld zal krijgen.

Kan de woning Muizenstraat 21, 2812 Muizen

REACTIE 127/07/2020)

RUP

REACTIE 1B5/06/2020EN27/07/2020)

bestemming en voorschriften op het
perceel van toepassing zullen zijn
volgens het nieuwe RUP.

Vandaag zijn de regels van het huidig
RUP Spreeuwenhoekenne van
toepassing. Vergunningsaanvragen d
in strijd zijn met de voorschriften van
het in opmaak zijnde RUP
Spreeuwenhoel/enne BIS kunnen
anticipatief geweigerd worden nadat
het RUP voorlopig is vastgesteld.
Vergunningen volgens het in opmaak
zijnde RUP Spreeuwenho®lkenne BIS
kunnen verleend worden na de
publicatie in het Belgisch staatsdla
van de definitieve vaststelling.

De startnota heeft tot doel om het
publiek in kennis te stellen van het of
til zijnde planningsproces. De
bestemming en bijhorende
voorschriften worden pas bepaald in
RS RSNRS FIrasS wgz
het planningsproces.

Vermoedelijk gaat het over de
Muizenvaart 21 en niet de
Muizenstraat 21.

toekomstige RUP (bv. Nieuwbouw, horeca).

In het plan van Ragheno is een groene parklaar
voor wandelaars en fietsers voorzien vanaf het
station, hier zou aansluitend eenzelfde indeling
kunnen doorgetrokken worden tot aan de sport
en ontspanningslocatie.

(afd. 9 Sectie D nr. 0009RP000) opgenomen RUP

worden in een toekomstige wooncluster. In het RUP wordt onderzocbf de
woning al dan niet wordt opgenomen
in het woongebied.

Kan het percee_l_/qunmgen een andere In het RUP wordt onderzocht welke

bestemmingswijziging ondergaan in het RUP

REACTIE 127/07/2020)

RUP

bestemming het perceel zatijgen.

Het gebied Spreeuwenhoékenne
heeft een andere ruimtelijke context
dan het gebied Ragheno.

Het is de bedoeling om een trage
verbinding doorheen het plangebied {
voorzien. Op welke manier dit zal
gebeuren wordt onderzocht in het
verdere RUP.
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Het zou mooi zijn moest de tijdelijke
hondenweide een groene speelzone permaneni
karakter krijgen, eventueel iets beperkte in
ruimte.

Waarom moet een stedelijke ruimte
"aangekondigd worden"? Meer en meer
woningen, niet enkel langs steenwegen, maar n
ook largs de vaartdijk, lijken mij niet wenselijk.

RUP

REACTIE 185/07/2020)

Het huidig voetbalveld werd in eel
recent verleden verplaatst om
Muizenveld als locatie te kunnen
ontwikkelen.

De ontsluiting van Muizenveld nag
de Leuvenststeenweg is voorzien
en reeds uitgebouwd.

Muizenveld is niet
overstromingsgevoelig, dit tov
versclhillende andere locaties in he
plangebied die dat wel zijn en
daardoor minder in aanmerking
komen om te bebouwen.

De tijdelijke functies die op het
terrein ontwikkeld zijn vervullen
een rol in het sociaal leven van de
omringende bewoners en daar

buiten. De alternatieven zullen

rekening houden om de functies
elders te integreren in de publieke
ruimte.

Met de stedelijke aankondiging wordt
geenmonotonelintbebouwing
bedoeld. Hier wordt bedoeld dat de
bebouwing in de zone aansluiting
zoekt bij het stedelijk karaktehet is
de bedoeling om te werken met
diverse typologién

weggebruiker. Ik vrees dat de nieuwe plannen ¢
nog zullen verergeren.

Mijn suggestie: hou de vaartdijk vrij van
woningen, maak van deze weg volop een groen
weg voor zwakke weggebruikeom veilig in de
stad te geraken, genietend van het groen dat z¢

onderweg passeren.

Vlaanderen heeft al zo veel 1000den kilometers RUP In de verdere uitwerking van het RUHF
lintbebouwing, en het houdt niet op. Ook in dit wordt onderzocht hoe deze
nieuwe plan gaan we verder de toer op van de bebouwing eruit kan zien.
ruimfcelijke versnippering, weliswaar met een Er wordt ook een bijkomend
mooiere term nu. inrichtingsalternatief toegevoegd
waarbij de open ruimte langs de Vaa
deels of volledigievrijwaard blijft van
nieuwebebouwing.
Ik vrees een aanzienlijke toename van verkeer i . )
de straten die naar deze woningen leiden en op \(oor de ontslumng_ van het plangebie
de vaartdijk zelf. Terwijl Mechelen zichzelf vol liggen volgende principes vast:
enthousiasme wil promoten als fietsstad, worde 1 Doorgaand verkeer dient
zelfs de "fietsvriendelijke" toegangswegen naar vermeden te worden
stad verder volgebawd. De vaartdijk blinkt nu al 1 Plaatselijk verkeer wordt gespreic
niet uit in veiligheid voor de zwakke over de bestaade
RUP/MER

weginfrastructuur

1 Er wordt voorzien in een @f
meer-kamer oplossing voor
gemotoriseerd verkeer die niet
met elkaar verbonden zijn

9 Langs de Vaart wordt voorzien in
een trage verbinding waar
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gemotoriseerd verkeer zo veel
mogelijk geweerd wordt

T Nieuwe onwikkelingen langs de
Vaart worden ontsloten via
ontsluitingen parallel met de trage
verbinding.

Binnen deze principes wordt in het
verdere traject onderzocht hoe de
nieuwe ontwikkelingen ontsloten
worden.

In het plarMER wordt de
mobiliteitsimpact van heplangebied
onderzocht volgens de vastgestelde
methodieken van het MER.

Het maximale aantal bijkomende
wooneenheden zabnder meer
afhankelijk zijn van de
mobiliteitsafwikkeling van het gebied.

De Vaartdijk volledig autovrij maken i
helaas niet mogelijk, aangezien er eg
aantal bestaande woningen langshee
de Muizenvaart ontsloten moeten
worden. Het is wel de bedoeling om ¢
veiligheid omtrent de fietso-strade en
het fietspad te verbeteren. De
eventuele nieuwe ontwikkelingen
langsheen de Muizenvaart zullen niet
via het jaagpad ontsloten worden.

DeVaartdijk zal wel toegankelijk
blijven voor hulpdiensten

REACTIE 186/07/2020)

Kennisgeving dat huidige eigenaar de tennisclul De stad heeft de intentie om de
wil sluiten wegens onrendabel door grote RUP huidige recreatiezone te behouden al
investeringen die nodig zijn. bestemming recreatie.

In het RUP wordt onderzocht welke
RUP bestemming de percelen kunnen
krijgen.

INSPRAAKREACTTER VOORBEREIDING VAN HET PARTICIPATIEMOMENT

Reactie Thema Advies planteam

REACTIE 16/06/2020)

De toekomststraat is vorig jaar heraangeleg
Er wordt door de indeling sneller dan
30km/uur gereden De huidige . Dit betreft een punt dat geen betrekking
verkeersdrempels die zijn voorzien zijn geerg handhaving |~ o op het RUP.

belemmering voor de meeste wagens om
snelheid te minderen. Daarvoor zijn deze
drempels niet hoog geoeg. Momenteel

Vraag voomogelijke herbestemming van deze
gronden tot woonproject.
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zorgen ze alleen maar voor extra lawaai in g
straat.

De Toekomststraat is dubbel rijrichting en
Y2YSyisSsSt I+t KSSt RN
op het voetpad moeten rijen wanneer ze
elkaar kruisen. In het initi€éle RUP was er ee
ontsluitingsweg die het verkeer van de
bijkomende (en zelfs bestaande) huizen zou
kunnen opvangen zodat de bestaande strat¢

In het plarMER wordt de mobiliteitsimpact
van het plangebied onderzocht volgens de
vastgestelde methodieken van het MER.

Het maximale aantal bijkomende

alle straten zodat niemand met echte overla
zit? Misschien enkelrichtingsstraten? Zou he
probleem van op het voetpad rijden ook al
voor een groot stuk oplossen.

In de doelstelling wordt een enorme bocht
ISYLE1G OFy WOSNNAZH
WINRBSYS §SSF2YaASPAyY 3
voorstellen van de BBG

zoals de Toekomststraat niet nog eens extrg RUP/MER
belast gaan worden. Maairgls de Wooneenhed.efn ;al mgde pepaald worden
I door de mobiliteitsafwikkeling van het
ontsluitingsweg door het bos (Betzenbroek bied
kasteel) er blijkbaar niet komt, ben ik bang d gebied.
er een serieuze overlast komt op de al
bestaande straten naar de Leuvensesteenw|
waaronder de meest voor de hand liggende
namelijk de Toekomststraat.
Voor de ontsluiting van het plangebied
liggen volgende principes vast:
1 Doorgaand verkeer dient vermeden te
worden
1 Plaatselijk verkeer wordt gespreid ovel
de bestaande weginfrastaiuur
9 Er wordt voorzien in een @ meer
kamer oplossing voor gemotoriseerd
verkeer die niet met elkaar verbonden
zijn
1 Langs de Vaart wordt voorzien in een
trage verbinding waar gemotoriseerd
Kan er ekening worden gehouden dat een verkeer zo veel mogelijk geweerd worg
ontsluitingsweg veel beter zou zijn voor de 1 Nieuweontwikkelingen langs de Vaart
bewoners in de straten of dat er op zijn ming worden ontsloten via ontsluitingen
het verkeer goed kan gespreid worden over MER parallel met de trage verbinding.

REACTIE 26/06/2020)

Binnen deze principes wordt in het verdere
traject onderzocht hoe de nieuwe
ontwikkelingen ontsloten worden.

In het plarMER wordt de mobiliteitsimpact
van tet plangebied onderzocht volgens de
vastgestelde methodieken van het MER.

Het maximale aantal bijkomende
wooneenheden zal mede bepaald worden
door de mobiliteitsafwikkeling van het
gebied.

Een doelstelling van het RUP is het bos va
Betzenboeck zoveel metijk vrijwaren van

grote infrastructuren. Een weg voorzien do
het bos gaat in tegen de plandoelstellingen
van het RUP.

De doelstelling van het RUP zijn

1 het bestaande RUP Spreeuwenheek
Venne te remediéren.
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(bewonersbegeleidingsgroep) deels
geparafraseerd worden.

1 het gebied Spreeuwenhoekenne te
gaan ontwikkelen met een mix van
woontypologieén.

o programma van het RUP
Spreeuwenhoel/enne wordt
hierbij herbekeken, maar niet
verhoogd ten opzichte van het
huidige RUP.

o0 gebied zal een groenere
invulling krijgen

o het private bos langs de
Hanswijkbeek (voormalig hof
van Betzenbroeck) dient zoveg
mogelijk gevrijwaard te worder
van grote infrastructuren

o de huidigerecreatiezone zal
behouden blijven.

1 het woonprogramma herbekeken.
Hierbij staan een compacter
ruimtegebruik, de draagkracht van de
omgeving en respect voor de
afgeleverde vergunningen voorop.

Er is geen geloofwaardigheid van het nieuw
RUP aangezien tijds de voorbereidende
fasen reeds belangrijke ingrepen
(bouwwerken) uitgevoerd worden binnen he
nieuw afgebakende grondgebied. (bvb
Rateausite).

Procedure

Ontwikkelingen die vandaag plaatsvinden
binnen het onderzoeksgebied, gebeuren
volgens vergunningen afgeleverd o.b.v. de
bestemmingen van het RUP en 0.b.v. volg
het gewestplan bestemd woongebied.

Woongebieden volgens het gewestplan zij
bestemd voor woen, alsmede voor handel,
dienstverlening, ambacht en kleinbedrijf
voor zover deze taken van bedrijf om
redenen van goede ruimtelijke ordening nié
in een daartoe aangewezen gebied moete
worden afgezonderd, voor groene ruimten,
voor sociaatulturele inrictingen, voor
openbare nutsvoorzieningen, voor
toeristische voorzieningen, voor agrarische
bedrijven.

Deze bedrijven, voorzieningen en
inrichtingen mogen echter maar worden
toegestaan voor zover ze verenighaar zijn
met de onmiddellijke omgeving.

Op basivan deze bestemming kunnen
vergunningen afgeleverd worden voor
woonprojecten.

In de MER worden alle recente en gepland
ontwikkelingen mee onderzocht.

Pas na de voorlopige vaststelling van het
nieuwe RUP kunnen nieuwe vergunningen
anticipatief geweigerd wrden indien ze in
strijd zijn met het nieuw in opmaak zijnde
RUP.

De invloed van de Ragheno plannen wordt y
duidelijk vermeld maar de gevolgen ervan

worden onvoldoende omgezet in de planner

RUP

De voorliggende ontwikkeling is een
beleidskeuze om op deze plaats te
ontwikkelen, binnen de grenslijn vanthe
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voor Spreeuwenhoek. De dense bebouwing
en duizenden nieuwe bewners vraagt een
aansluitende open ruimte, inbegrepen de
huidige recreatieve zone, plus bvb vele
volkstuintjes i.p.v. nog maar eens bebouwin

stedelijk gebied, en niet in landelijk gebied.
Bij de herwerking van het oorspronkelijke
programma wordt gestreefd naar een
densere bebouwing met een beperkte
bebouwingsen verhardingsgraad.

Een alternatief dat de open ruimte op deze
plaats volledig hestelt beantwoord niet aan
de plandoelstelling van dit RUP.

De invloed op het klimaat evenals de impact
van de klimaatveranderingen op de wijziging

Niet alle aspecten van klimaat kunnen in h
MER worden onderzocht, enkel de aspects
die in relatie staan tot dit plan: zo behoort
het niet tot de scope van dit MER om de

bijdrage van dit plan aan de doelstelling va
het klimaatakkoord van Parijs te toets; de

energievraag en de energiebron wordt niet
Graia3ast SAR Ay RAG LI

van de openbare ruimte via het nieuw RUP MER
mogen een meer prominente plaats krijgen per discipline op planniveau een
de MER tabellen. klimaatreflex uit te voeren.
Daarbij kunnen ook de ambities van de sta
op vlak van klimaat geduid worden alsook
instrumentendie de stad daarvoor wenst in
te zetten (verordening,
Y20AEA0SAGAYI T GNB3S
Elk effect van de MER zou getoetst moeten De effecten op gezondheid worden
g2NRSY | |y YNIET BijNtbt kel { MER onderzocht conform de bescéven
38T 2yRSNBE fSST2Y3aSOA methodieken.
De inspraakreactie heeft betrekking op
volgende twee zaken:
9 Trage weggebruikers en klimaat
wordt niet structureel aangepd
I RUP is niet juiste instrument
Tegen dat het RUP goedgekeurd wordt is h¢ In MER studie wordt een klimaatreflex
volledig achterhaald Ondanks de goede gedaan.
bedoelingen wor_delj ,zowel de fietsers als d¢ In het plangebied zal een trage verbinding
vqetgangers alslm een adem de RUP/ MER/ | voorzien worden langs de vaart en één
Klimaatveranderingen onvoldoende uitvoering doorheen het plangebied, aansluitend op
structuregl aangepagt. WaghtvenA Oop normen het Ragheno park. In het verdere planproc
vanwed S W.Q @S N.‘K SRSYyQ KS zal ditverder onderzocht worden.
keuze voor projectontwikkelaars met een
toekomstvisie kan hieraan verhelpen. Het RUP is noodzakelijk om de doelstelling
geformuleerd in de startnota te realiseren
en de rechtsonzekerheid van het huidige
RUP weg te werken.
Hoe bepaalde normen in het RUP worden
vastgelegd, wordt onderzocht. Uit het
onderzaek kan blijken dat bepaalde norme
in een ander instrument horen.
Foto titelblad: toont vrij recente bebouwing De Vaartdijk volledig autovrij maken is
langs de Vaartdijk met de Vaartdijk als enigg helaas niet mogelijk, aangezien er een aar
dzA 6 6S3 @22NIJ RS | dzi 2 ¢ RUP

een voorbeeld van Mechels woonbeleid en

hun respectvoor fietsers/voetgangers. De

bestaande woningen langsheen de
Muizenvaart ontsloten moeten arden. Het
is wel de bedoeling om de veiligheid omtre
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leefbaarheid voor de omwonende
fietsers/voetgangers verbetert er niet op.

de fietso-strade en het fietspad te
verbeteren. De eventuele nieuwe
ontwikkelingen langsheen de Muizenvaart
zullen niet via het jaagpad ontsloten
worden. Daarnaast zal doorheen het
plangebied een trge wegverbinding
voorzien worden die aansluit op de
parkstructuur van Ragheno.

Inleiding: het is de bedoeling een groene en
leefbare omgeving te creéren. Echter die
groene en leefbare omgeving bestaat er nu

De doelstelling van het RUP is om het geb
Spreeuwenhoel/enne te gaan ontwikkelen
met een mix van woontypologieén. Het

programma van het RUP Spreeuwenhoek
Venne wordt hierbij herbekeken, maaret

verhoogd ten opzichte van het huidige RUF
Het gebied zal een groenere invulling krijgé
dan in het huidige RUP. Het private bos lar
de Hanswijkbeek (voormalig hof van
Betzenbroeck) dient zoveel mogelijk

e ' ! RUP gevrijwaard te worden van grote

reeds voor de huidige bewoners. Dit gebied infrastructuren en binnen het plangebied

verder bebouwen vernielt juist dit groene en dient meer groen te worden voorzien.

leefbare! Daarnaast zal de huidige recreatiezone me
voetbalvelden en tennisvelden behouden
blijven.
Ook het woonprogramma wordt
herbekeken. Hierbij staan een compacter
ruimtegebruik, de draagkracht wede
omgeving en respect voor de afgeleverde
vergunningen voorop.
In RUP wordt de fietstunnel niet hernomen
(opsomming van beleid). Dit behoort niet tq
het plangebied.

§1.2.2. een opmerkelijke klemtoon wordt Defietstunnel in Muizen is opgenomen als

gelegd op het bestaan van 2 woonkernen een lange termijnvisie waarmee zowel het

alsof ze niet tot hetzelfde dorp mogen fietscomfort als de toegankelijkheid van he

behoren. Goedgekeurd door het station vergroot kunnen worden. Vandaag

stadsbestuur? Een college van burgemeestg RUP zijn er geen concrete plannen voor de

en schepenen onwaardig. Gelukkig wordt tunnel. Intussen wordt de brug over de

later nog het voorstel hernomen van een sporen verniewd en komen daar

verbindende fiets/voetgangers tunnel kwalitatieve fietspaden.

omgeving station van Muizen. Het dorp Muizen is fysiek in 2 gesplitst doo
grote infrastructuren (spoorlijn en
Leuvensesteenweg). Dit betreft de feitelijke
toestand die er vandaag is.

81.5.1. een RUP bakent een gebied af en le Ontwikkelirgen die vandaag plaatsvinden

0.a. vast war mag gebouwd worden en hoe binnen het onderzoeksgebied, gebeuren

het gebied ingericht mag worden. De volgens vergunningen afgeleverd o.b.v. de

geloofwaardigheid hiervan wordt aangetast. bestemmingen van het RUP en o.b.v. volg

Tijdens dit nieuw RUP in wording wordt/wer SUP het gewestplan bestemd woongebied.

binnen dit gebied al volop bossen gekapt,
natuur vernield, een warenhuis met grote
parking gebouwd, rije tegen mekaar geplakt
huisjes gebouwd (Rateau site); een
wooncomplex gezet (Leemputstraat),

landbouwgrond verhard en bedekt met

Woongebieden volgens het gewestplan zij
bestemd voor wonen, alsmedmor handel,
dienstverlening, ambacht en kleinbedrijf
voor zover deze taken van bedrijf om
redenen van goede ruimtelijke ordening nié
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plastics (2 voetbalvelden); een ruime parkin
GSNKI NR ©@22N) NSEONBI
Fy3aSt SIR yrlad [ART

in een daartoe aangewezen gebied moete
worden afgezonderd, voor groene ruimten,
voor sociaaktulturele inrichtingen, vor
openbare nutsvoorzieningen, voor

toeristische voorzieningen, voor agrarische
bedrijven.

Deze bedrijven, voorzieningen en
inrichtingen mogen echter maar worden
toegestaan voor zover ze verenigbaar zijn
met de onmiddellijke omgeving.

Op basis van deze bestemming kunnen
vergunningen afgeleverd worden voor
woonprojecten.

In de MER worden alle recente en gepland
ontwikkelingen mee onderzocht.

Pas na de voorlopige vaststelling van het
nieuwe RUP kunnen nieuwe vergunningen
anticipatief geveigerd worden indien ze in
strijd zijn met het nieuw in opmaak zijnde
RUP.

82.1. Visie

T a1l SG 12F @y .Si
Y23StA2|l o0Sél NBy
een voorstelling geven van wat dit
betekent, er werd immers al een
strook van 10m breed dwars dodit
bos gekapt terwijl zowel aan de BB(
als aan de inwoners van Muizen
verklaard werd dat er niet aan dit
domein zou geraakt worden.

1 Mechelen moet verstedelijken o.a.
ook de Spreeuwenhoek in Muizen
aansluitend aan de Ragheisde.
Ook dit gaat lijnrechin tegen
hetgeen de samenleving nodig heef
(we hebben nog slechts 6% natuur i

De strook in het bos rond het voormalig ho
van Betzenbroeck, werd gekapt voor werke
ter verbetering van de waterhuishouding in
het gebied. De strok wordt deels terug
aangeplant. Voor het deel dat niet terug
aangeplant wordt, is een boscompensatie
betaald.

Vlaanderen; een gezond esysteem RUP In MER studie wordt een klimaatreflex
heeft iets meer nodig nl. 50%; een gedaan. Er wordt gekozen om compacter t
ecologisch gezond gebied heeft me bouwen t.o.v. het vorige RUP met het doel
kans de klimaatverandering goed te om een groene leefomgew te bekomen.
doorstaan en een gebied leefbaas t Punt 2 en 3 betreffen een opinie die voor
houden). deze locatie afwijkt van de
1 Maar slechts 17% wil in de stad beleidsbeslissingen. Geen verdere

wonen. Er wordt dus verstedelijkt verwerking mogelijk in RUP of MER.
met als drogreden wonen in een
groene omgeving. Bij een volgende
enquéte wil een meerderheid
misschien een mooi groene
alpenweide in hun voortuin vol grotg
L FadAO 1 2 Bebref&eni
van de taken van de overheden, hu
inwoners te informeren over wat kar
en niet meer kan?

§2.2.2. alinea 2: enerzijds uitbreiden RUP In deze paragraaf wordt verwezen naar he

woonkern van St Albertus tegenstrijdig met

gebied dat wlgens het RUP Spreeuwenheg
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WKASNR22NJ 6t A2Fid KSQ
@y 0S02dzeAy3IQK wSaf
als bijkomend gebouwd wordt?

Venne (planologische toestand) voor een
groot deel volgebouwd zou worden (met
uitzondering van de recreatie en groene
zones). Met het nieuwe RUP zal een grote
deel van de bestaande onbebouwde ruimté
behouden blijven en zal een beperktere
zone ingericht worden als woongebied.

Enerzijds wil men Muizen verstedelijken ma

Verstedelijking en een leefbare
leefomgeving zijn geen tegengestelden va

anderzijds wil men een leefbare omgeving Beleid elkaar. Er zal onderzottvorden welke
creéren? zaken nodig zijn om een leefbare
woonomgeving te ontwikkelen.
In de visie wordt niet gezegd dat er geen
bijkomende wegenis wordt gerealiseerd.
Voor de ontsluiting van het plangebied
liggen volgende principes vast:
1 Doorgaand verkeer dient vermeden te
worden
1 Plaatselijk verkeer wordt gespreid over
de bestaande weginfrastructuur
1 Er wordt voorzien in een-Ramer
o - oplossing voor gemotoriseerd verkeer
Mobiliteit §2.2.3: enerzijds moet het verkeer die niet met elkaar verbonden zijn
over BESTAANDE infrastructuur (dus geen 1 Langs de Vaart wordt voorzien in een
bijkomende wegen; uitgezonderd diegenen trage verbinding waar gemotoriseerd
die er reeds bugekomen__zun zoals de RUP verkeer zo veel mogelijk geweerd worc
Lyysegbergftrat) a:jnderzu(t:is v?rmeldtt meln 1 Nieuwe ontwikkelingen langs de Vaart
neuwbouw ﬁmliqs € \{)aar met eventueel eg worden ontsloten via ontsluitingen
nieuwe parafleie weg: parallel met de trage verbinding.
Binnen deze principes wordt in het verdere
traject onderzocht hoe de nieuwe
ontwikkelingen ontsloten worden.
In het plarRMER wordt de mobiliteitsimpact
van het pangebied onderzocht volgens de
vastgestelde methodieken van het MER.
Het maximale aantal bijkomende
wooneenheden zal afhankelijk zijn van de
mobiliteitsafwikkeling van het gebied.
Bij de trage verbindingen met 0.a. Ragheno
f ST Sy 6SY &XRZ®WEHL3I NP i Dit is een opinie. Geen verdere verwerking
ahDO9[ LWY T 2yRSNJ 3SY2 mogelijk in RUP of MER.
ledereen ziet de bui al hangen!
Blz 25: één van de doelstellingen die in de
;\/Iaa:jmlse thI dltcajrl;en benadrukt te worden De voorliggende ontwikkeling een
andelt over landbouw. beleidskeuze om op deze plaats te
Er wordt gevraagd om volkstuintjes te ontwikkelen, binnen de grenslijn van het
voorzien i.p.v. woningen in Spreeuwenhoek RUP stedelijk gebied, en niet in landelijk gebied.

zodat de duizenden nieuwe Ragheno
inwoners te voet naar hun volkstuintje
kunnen.

Er dient een volledige bouwstop in
Spreeuwenhoek te gebeuren.

Bij de herwerking van het oorspronkelijke
programma wordt gestreefd naar een
densere bebouwing met een beperkte
bebouwings enverhardingsgraad.
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Een alternatief dat de open ruimte op deze
plaats herstelt beantwoord niet aan de
plandoelstelling van dit RUP.

Bij de verdere uitwerking van de
inrichtingsalternatieven wordt onderzocht @
en hoe kleinschalige landbouw in het
plangebiedeen plaats kan krijgen.

Beleidsplan Vlaanderen: terugdringen
bijkomend ruimtebeslag! De Mechelse

Dit is een opinie. Geen verdere verwerking

woningolievlek staat hier diametraal Beleid mogelijk in RUP of MER.
tegenover.
Figuur 35..RU|mteI|Jk structuurgan - Huidige RUP is in overeenstemming met h
Mechelen: Spreeuwenhoek behoort duidelijk .
tot de Mechelse valleien maar werd snel Beleid G.RS Mephelen. GRS werd opgemaakt 0.b
- uitgebreid voorafgaand onderzoek.
bijgekleurd.
De omgeving/rouwvliet, Papenhof, de
plannen met het Zennebeemdbos, het nieuv
winkelgebied aan de afrit autostrade E19, h¢
bevorderen van lintbebouwing op alle
invalswegen en waterlopen zijn slechts enke
voorbeelden die getuigen van het totaal
misprijzen van de agenvolgende Mechelse
stgdsbesturen voor het vrijwaren van open Beleid Dit betreft geen opmerking op het RUP.
ruimte en van vrije natuur. Lucratieve
overeenkomsten met projectontwikkelaars
primeren boven het zich binden aan de
resultaten van een risicoanalyse
klimaatverandering Mechelen uitgevoerd op
vraag van de EU. Net of de
projectontwikkelaars kunnen geen heel nieu
soort/typologie bebouwing aan.
Vrouwevliet ligt niet in het
onderzoeksgebied van dit RUP.
Het RUP Spreeuwenho&lenne BIS geeft
uitvoering aan het GRS Mechelen, meer
Het ruimtelijk structuurplan Mechelen bepaald aan bindende bepaling (365 $
benadrukt het belang van de open ruimte Beleid gemeente engageert zich om tiakstelling
omgeving Vrouwvliet. Het stabdestuur beslist inzake bijkomende Woningen te realiseren
dan maar dit vol te bouwen!? door in een uitvoeringsplan volgende
gebieden tot woonzones te herbestemmen
gebied tussen Leuvensesteenweg en kang
(Spreeuwenhoekenne), van bestemming
' INI NAAOK 3AS6ASR Yyl
Het ruimtelijkstructuurplan Mechelen Dit betreft geen opmerking op het RUP.
gg E; i 2 si g )B[IA lFﬂe & t ;i ?/’ :}% 5. 2 hMeettégr;RUP wordt uitvoering gegevemaa
a U0 NHzOU dzdzND SLJI £ SYRS '
NHzZZ 3 SaNI I i Beleid Bij de discipline lucht is geoordeeld dat

gy RS a
Nergens een woord van uitdoving van de
lintbebouwing, nergens een wod over deze
street-canyons vol zwarte bollen bij het
curieuzeneuzen onderzoek, waar honderdel

metingen van de bestaande luchtkwaliteit

niet noodzakelijk zijn om te kunnen oordele
over de impact van voorliggend plan. Er zg
nagegaan worden of er street canyons zijn
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mensen hun dagelijkse overdosis schadelijk
stoffen gratis mogen inademen.

en er desgevallend rekening mee gehoude
worden.

Blz 28, 29 (GRS):

1 Er zijn nog mogelijkheden:
braakliggende terreinen en niet mee
functionerende landbouwgebieden.
Constructief voorstelvorm die om
tot natuurrijke groene gronden dit
vormt pas een aangename stedelijk
woonomgeving!

f &5 2 2 NBwahdglRrfietsroutes
met een hoogwaardig stedelijk
2LISyol NI @SNB2 SN
inderdaad hoog tijd dat daar effectie
aan gewerkt wordt, niet alleen
woorden!

1 Ruimtelijk concept: in het historisch
centrum is nog veel leegstand en
verdoken leegstand (medere
verdiepingen boven vele
winkelruimtes staan zichtbaar leeg).
Maak daar eerst werk van vooraleer
de omringende natuur te vernielen.

1 Vrouwvliet is een groen lint van
openbare ruimte: stop er dan mee d
vol te bouwen!

1 Indringende groene vingers: dit
worden waarschijnlijk af te rijden
grasperken met enkele bomen en
struiken. Ecologische waarde
hiervan?

I Omliggende dorpen worden
gedegenereerd tot stadswijken.
Slechts binnenstad autoluw en
historisch centrum autoarm.

f Wbl GdzdzNX A21S &adN
in werkelijkheid: het vernielen van d
natuur in de dorpen.

Principe: versterken van de
verbindingen tussen de
valeigebieden. Dit wordt alleszins al
versterkt voor de Hanswijkbeek doo
de volledige overkapping ervan
binnen het IVAREM gebied; door he
kappen van een brede doorgang do
het bos van Betzenbroeck, door het
uitgraven van de weiden vlakbij de
beek en door de Ragheno plannen
voor bebouwing tot vlakbij de beek.

f 2FGSNI2LSy Itfa v
2yGoA11StAy3al aa
oevers volbouwen en paifalle
$S3ASYy IIyfS3aasSyx
betonneren en maar natuurlijke
G§SNNBAYSYy GSNYyAS
Sy tSSFTolNB g22y

Beleid

Met deze reactie wordt bedoeld dat er gee
bijkomende woninge mogen worden
voorzien in het onderzoeksgebied. Het
gebied dient een functie voor natuur te
krijgen waarbij het valleigebied en de
ecologische waarde hiervan wordt versterk

De voorliggende ontwikkeling is een
beleidskeuze om op deze plaats te
ontwikkelen, binnen de grenslijn van het
stedelijk gebied, en niet in landelijk gebied,

Het RUP Spreeuwenho#&tenne BIS geeft
namelijk uitvoering aan het GRS Mechelen
meer bepaald aabindende bepaling (35)
458 3ASYSSyidS Sy3r3s
taakstelling inzake bijkomende woningen t¢
realiseren door in een uitvoeringsplan
volgende gebieden tot woonzones te
herbestemmen: gebied tussen
Leuvensesteenweg en kanaal
(Spreeuwenhoel/enne), varbestemming

I 3N NAaOK 3IS60ASR ylI
Bij de herwerking van het oorspronkelijke
programma wordt gestreefd naar een
densere bebouwing met een beperkte
bebouwings en verhardingsgraad.

Een alternatief dat de open ruimte op deze
plaats herstelt beantwoordiet aan de
plandoelstelling van dit RUP.
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waardoor het geheel tenslotte
helemaal onleefbaar wordt.

1 Gewenste nederzettingenstructuur
TAS WNBIA2YILFE &
Vlaanderg’ Q® 5S7T S &GN
gewenst. Door efficiént
ruimtegebruik en innovatieve
technologieén kan het woningn
bedrijvenbestand uitgebreid worden
zonder bijkomende ruimte in te
palmen.

De woonkern wordt versterkt door inbreiding

Onduidelijk wat met deze reactie wordt

via renovatie en door inbreiding via RUP
. L bedoeld.
inbreiding?
Het isniet duidelijk waarop dit doelt. Het
zou kunnen gaan over volgende passage U
het GRS: Woongebieden matrweven
economische functies
De stedelijke woonomgevingen worden
gekenmerkt door een sterke verweving me
De Spreeuwenhoek is sterk verweven met d economische functies. Deze mix van
economischdunctie: wordt hier het nieuwe activiteiten draagt bij tot de levendigheid
grootwarenhuis met megaparking en de RUP van het weefsel. De economische
voormalige Alstom hangars bedoeld die daa activiteiten zijn niet hinderlijk vaode
helemaal niet thuishoren? woonfunctie. Langsheen de radiale
hoofdstraten kunnen nieuwe activiteiten en
voorzieningen van buuren wijkniveau een
plaats vinden.
In GRS wordt niet specifiek naar Alstom sit
verwezen. Het geeft gewoon aan dat in de
zone een verweving gewenst i
Vgrvo_er. De Leuvens_esteenweg W.Ofdt een . . Dit betreft een reactie die geen betrekking
primaire fietsas. Mooi maar dan zijn er nog Uitvoering
. . heeft op het RUP.
heel wat aanpassingswerken nodig.
L_fandschappelu_ke structuur: Wa.terlopen als Dit is een opinie. Geen verdere verwerking
rijgkoord van diverse structuren: als Lo
: . mogelijk in RUP of MER.
aaneenschakeling van een allegaartje!
De ontsluitingen van de eventuele nieuwe
ontwikkelingen zullen moeten aansluiten o
522N] RS 2SOSNE G2f i _de Leuvenses_,teenweg en met via het
- jaagpad. Het is de betrachting om het
langs de Vaartdijk te sturen zoals nu reeds ; .
: . ) RUP jaagpad te reserveren voor fietsers en
gebeurt is er geen kwadtt voor fietsers en . .
wandelaars. Hoe de agelijke nieuwe
voetgangers. " .
ontsluitingen dan effectief zullen lopen, zal
nog onderzocht worden tijdens het
planningsproces.
Bestuursakkoord 20185, Beleidsplan Ruimte Dit betreft geen reactie op het RUP.
Mechelen. Hoe kan een gebled kwalitatief In de gemeenteraad van 7/09/2020 werd
groeien zonder volledig behoud en Beleid

optimalisatie van de reds schaarse open
ruimte!

beslist om het beleidsplan ruimte Mecheler
en studies in kader van opmaak beleidspla
op te maken.
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De fietspaden langseuvensesteenweg zijn
veel te smal. In combinatie met uitritten

Binnen de relanceplannen van de Vlaamse
regering zijn er middelen voor investeringe
in fietsinfrastructuur. Voor Mechelen gaat

. . . Bestaande . )
garages/winkelmagazijnen, parking langs er o het om vernieuwen van het fietspad en
2L RS FASGALI RSy 2U situatie bushaltes aan de Leuvensesteenweg. De
geeft dit een levensgevaarlijke situatie. details rond dit project zijn nog niet verder
uitgewerkt.
Het onderzoeksgebied vormt een kamer
tussen de valleigebieden van de
Hanswijkbeek en van de Barebeek, die op
hun beurt verbonden zijn met het
valleigebied van de Dijle. Zowel het
valleigebied an de Hanswijkbeek als
Barebeek wordt gekenmerkt door een
groenstructuur, namelijk het bos rond het

Gewestplan: waarom geen voormalig hof van Betzenbroeck en

natuuruitbreidingsgebieden? Daar is een gewestplan | Planckendael.

tekort aan! In het onderzoeksgebied bevinden zich no
verschillende andere groene structuren.
Deze worden versterkt enitgebreid
waardoor ze een verbindend element van
stapstenen vormen vanaf Planckendael tot
aan het stationsproject met haar groene
hellingen (op de kaart zijn enkel de grote
groenstructuren/ bosstructuren
weergegeven).
Langs de zuidwestelijke zijde van het
plangebied loopt de fietsostrade F8, welke
conform is.

Blz49 hoe maak je van de Vaartdijktme In het RUP wordt onderzocht welke

autoverkeer (woningen zonder uitweg) een RUP voorschriften opgenomen dienen te wordet

conforme fietsostrade? om de fietsostrade te garanderen.
Er zal afstemming gezocht worden met
Ragheno zodade uniformiteit behouden
blijft.

Kwaliteit lucht Leuvensesteenweg overschrij

meerdere malen/jaar het toelaatbare; street

céa}r}yionngaﬁ:teé boli/er;(gulrleuzae nSeLézini)I], K MER Wordt onderzocht in platMER.

voorstelling van de werkelijkheid. De

milieunormen word@ helemaal niet gehaald.

BIz59 e.v. Biodiversiteit: in een biologisch z€

waardevol gebied graaft men een o o

bufferbekken, biologisch waardevolle De effecten op biodiversiteit worden

gebieden nr. 17 (jong bos omgehakt) en 14 Beleid onderzocht in het plaﬂMER. Bij negatieve

(reeds deels volgebouwd). effecten kunnen milderende maatregelen
voorgesteld worden.

We stelen vast dat gewone natuur, zelfs

schaars, niet beschermd wordt.

BIJLAGEN: Voorgeschiedenis: noch de lijst . o

o . In bijlage 1 worden de relevante beslissing
de in prioriteitsorde gerangschikte RUP

aandachtspunten, zoals gemeld door de BB

noch de door de BBG voorgestelde mogelijK

en procedures voorafgaande aan het nieuy
RUP opgelijst. Hierbij worden geen
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gebiedsinvullingen, werden weerhouden in ¢
voorgeschiedenis. Zin van de BBG als de
resutaten van dit maandenlange overleg
genegeerd worden?!

samenvattingen van de vergaderingen van
de BBG gegeven.

In procesnota weten de prioriteiten van de
BBG opgenomen.

MER: Toe te voegen: elk effect dient getoets

De effecten op gezondheid worden

S 62NRSY FFy a5NI I 3 onderzocht zoals beschreven in de startno
38T 2yRS tSST¥2Y3SGAy T Daarbij worden meetbare aspecten, zoals
BIz82 mengezondheid: geen overige vorme VIER het geluids en luchtklimaat onderzocht.
van hinder? Nagenoeg elk effect van deze Bij de discipline mens ruimtelijke aspecten
verstedelijkingheeft een negatief effect op de worden ruimtelijke hinderaspecten
gezondheid van de mens, is het niet onderzocht, bij vekeer komen de impacts
onmiddellijk dan toch naar de toekomst. op verkeersleefbaarheid aan bod.
De procesnota is een aparte, op zichzelf
staande nota die het volledige
planningsproces omschrijft, zowel de
PROCESNOTA p!annin_g van het proces als de effectieve
uitvoering ervan. De nota geeft met andere
Toe te voegen: in de nabijheid van het woorden een overzicht van de genomen
recreatiegebied worden enkele tientallen en/of nog te nemen procedurestappen van
compacte individuele woningen met tuintje de opstart tot de goedkeuring van het RUP
gebouwd (Rateasite). Procesnota | €N bevat infomatie over de actoren, wijze
Blz15 Inzake de BBG ontbreekt ook hier he van participatie, omgang met resultaten va
voorstel om in eerste prioriteit een gezonde LI NIAOA LI GAS X
leefomgeving te hernemen, en dit zowel vog Een bestaande/ juridische toestand hoort
de huidige als voor de toekomstige bewone niet thuis in de procesnota. Een lijst van
binnen het nieuwe RUP. afgeleverde vergunningen in het plangebie
zal worden toegevoegd aan het voorontvye
RUP.
Blz 15 is opgenomen zoals in verslag BBC
Deze vraag is meer een algeneerraag en
niet specifiek op de startnota. Een RUP is
een bestemmingsplan waarmee de
bestemmingen vastgelegd in het gewestplg
kunnen gewijzigd worden. De percelen var
het voormalige Alstombos zijn volgens het
Woonuitbreidingsgebied: alleen gewestplan g_elegen in woor?gebied, dat
groepswoningen. Wat wordt hier verstaan voorbestemd IS om woo_r_lprOJecten te
onder een groepswoning? Het voormalige RUP realiseren in alle mogelijke vormen.
Alstom bos wordt reeds volgebouwd met De bestemming woonuitbreidingsgebied,
individuele woningen. zoals een groot deel van het gebied
Spreeuwenhoek was, kon voor de
goedkeuring van het RUP enkel bebouwd
worden met groepswoningbouw.
Door de goedkeuringan het huidige RUP
kon ontwikkeld worden volgens de
bepalingen van het RUP.
BIz59 Het bufferbekken bevindt zich in of ne Het bufferbekken dat aangelegd werd, is in
naast een niet infiltratiegevoelig gebied kader van de rioleringswerken in de wijk
(kleilaag), terwijl het net de bedoeling is om SintAlbertus. Vanaf dit bufferbekken is er
Bufferbekken

het hemelwater daar te verzamelen en te
laten infiltreren in het grondwater? Een
verstandige keuze dus?

een vertraagde afvoer voorzien naar de
HanswijkbeekHet gaat hier wel degelijk
over een bufferbekken en geen
infiltratiebekken, waardoor de
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infiltratiegevoeligheid geen issue is. Toch
heeft de stad een aantal boringen laten
uitvoeren om de ondoordringbare kleilaag
doorbreken, zodat een gedeelte van het
opgevangen water kan infiltreren in de
ondergrond

Biodiversiteit. Is een onbebouwd gebied, zel
al is het biologisch minder waardevol toch n
steeds héél waardevol gezien het enorme
tekort ervan in Vlaanderen?

RUP/MER

Met dit nieuwe RUP wordhgezet op meer
open ruimte waardoor de
omgevingskwaliteit stijgt en er ook meer
biodiversiteit kan ontstaan. In de MERudie
zal alleszins ook de biodiversiteit onderzoc
worden.

Blz 35 Mobiliteitsplan 2015 update, werd er
iets fundamenteels gewijzigd functie van de
klimaatveranderingen?

Mobiliteitsplan

Een mobiliteitsplan is een beleidsplan. Het
het beleid dat bepaald of een welbepaald
plan wordt herzien en/op gelipdatet. In de
startnota voor het nieuw RUP is het
bestaande mobiliteitsplan opgenomeals
goedgekeurd beleidsplan.

Tijdens de goedkeuringsprocedure van het
nieuwe RUP wordt op zich geen
mobiliteitsplan opgemaakt.

Wel zal in de studie met betrekking tot de
Milieu-EffectenRapportage (MER) wel
onderzoek gebeuren naar het aspect
mobiliteit.

In MER studie wordt een klimaatreflex
gedaan.

Het voormalige Alstorbos wordt nu snelsnel
volgebouwd zonder het nieuwe RUP af te
wachten. Daar zal wel een uitleg voor zijn, 0
intrigerend hierbij is wel de vraag in hoeverr
dit geen hitte gewelige site zal worden (vele
woningen kort bij elkaarg vergeleken met
het jonge bos dat daar stond. Wordt er hier
rekening gehouden met de evolutie van het
klimaat?

RUP/MER

Ontwikkelingen die vandaag plaatsvinden
binnen het onderzoeksgebied, gebeuren
volgens vergunningen afgeleverd o.b.v. de
bestemmingen van het RUP en 0.b.v. volg
het gewestplan bestemd woongebied.

Woongebieden volgens het gewestplan zij
bestemd voor woen, alsmede voor handel,
dienstverlening, ambacht en kleinbedrijf
voor zover deze taken van bedrijf om
redenen van goede ruimtelijke ordening nié
in een daartoe aangewezen gebied moete
worden afgezonderd, voor groene ruimten,
voor sociaatulturele inrictingen, voor
openbare nutsvoorzieningen, voor
toeristische voorzieningen, voor agrarische
bedrijven.

Deze bedrijven, voorzieningen en
inrichtingen mogen echter maar worden
toegestaan voor zover ze verenigbaar zijn
met de onmiddellijke omgeving.

Op basiwvan deze bestemming kunnen
vergunningen afgeleverd worden voor
woonprojecten.

In de MER worden alle recente en gepland
ontwikkelingen mee onderzocht.

Scopingsnota RUP Spreeuwenhd&ane BIS, Mechelend4



Pas na de voorlopige vaststelling van het
nieuwe RUP kunnen nieuwe vergunningen
anticipatief geweigerd wrden indien ze in
strijd zijn met het nieuw in opmaak zijnde
RUP.

Klimaatverandering is op zich geen aparte
discipline binnen de ME&udie. Toch zal bij
elke discipline steeds een klimaatreflectie
voorzien worden. Hebben bepaalde
toekomstige ingrepen opowel
klimaatadaptatie alsmitigatie. Zo wordt
ook bijvoorbeeld het warmte effect
onderzocht bij meer of minder verhardinge
groen, enzovoort.

Waarom het bos van Betzenbroeck niet
uitbreiden tot een volwaardige groene long
langs het superdens te beboew stedelijke
Ragheno? Met behoud van de historisch

Eén van de concepten in de startnota is on
de open ruimte rond de Hanswijkbeek te
vrijwaren om zo de bestaande groene
structuren met elkaar te verbinden en te

en wandelvriendelijk maken. Mechelen
fietsstad!?

Het is de ambitie in de starén scopingsnota
2Y WS@Sy @SSt 2F YAYR
voorzien dan in het huidig RUP. Wij willen
graag weten of bij diaantallen ook de toch
omvangrijke woonprojecten die vlak naast h
huidige RUP liggen zullen worden meegetel
of niet. Het gaat om de woonontwikkeling og
Alstom (Lidl + woningen) en om het
binnengebied watertorenstraat
Leuvensesteenweg.

belangrijke kern rond het koetshuis. RUP versterken. Hoe dit moet gebeuren, zal nog

Uitbreiding van het bos naar de vaart toe én verder ondérzocht moeten worden ' De i

naar de Leuvensesteenweg €n naar Ragher Hanswijkbeek envalei maken wel '

én naar de Spreeuwenhoek, eventueel met . : )

uitdoving van bestaande bebouwing. onderdeel uit van de biologische structuur.
DeVaartdijk volledig autovrij maken is
helaas niet mogelijk, aangezien er een aar

Waarom wordt de Vaartdijk niet volledig bestaande woningen langsheen de

autovrij gemaakt? Dit wordt al decennia lang Muizenvaart ontsloten moeten worden. In

gevraagd en zou de Vaartdijk eindelijk fiets RUP het RUP zal er voldoende aandacht gaan

REACTIE 3&/06/2020)

RUP

naar de trage weggebruiker. De eventuele
nieuwe ontwikkelingeriangsheen de
Muizenvaart zullen niet via het jaagpad
ontsloten worden.

Voor het onderaek naar het maximaal
aantal bijkomende woningen wordt gekeke
naar het aantal woningen dat in het RUP
Spreeuwenhoel/enneontwikkeld konden
worden.

Binnen de huidige contour van het RUP
Spreeuwenhoel/ennezullen met het
toekomstige RUP Spreeuwenhe¥knne BIS
niet meer woningen opgericht kunnen
wordendan met het huidige RUP mogelijk
zijn. Dit wordt niet doorgetrokken naar het
volledige onderzoeksgebied, dat groter is
dan de contouwvan het huidige RUP
Spreeuwenhoel/enne.

Het maximale aantal bijkomewred
wooneenheden zal hier afhankelijk zijn van
de mobiliteitsafwikkeling van het gebied.

In mobiliteitsstudies wordt rekening
gehouden met de autonome groei.
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Uiteraard zullen de ontwikkelingen in de
onmiddellijke nabijheid en binnen het
onderzoeksgebied meegenomen worden ir
de verschillende onderzoeken als
referentiesituatie. Tevens zullen in de MER
studie ook toekomstige
2YyGoA]11StAYy3aaoSyIl N
worden, zoals het project Ragheno. Dit
project is nog niet definitief goedgekeurd e
wordt dan ook beschouwd als een mogelijk
ontwikkelingsscenario.

In de procesnota en startnota is er sprake o
het binnenste deel van het gebied zo open

mogelijk te laten en om de bebouwing zovee
mogelijk richting de Leuvensesteenweg en
ook richting de mart te concentreren om zo

In de startnota staan de ambities opgelijst
is een analyse van de bestaande toestand
terug te vinden. Op basis daarvan werden
een aantal concepten uitgewerkt. Zo is eer
gedeelte van het binnengebied
overstromingsgevoelig gebieBeze zones
zijn dan ookn de mate van het mogelijkas
open ruimte opgenomen in de concepten.

aansluiting te vinden bij het Raghenoproject RUP P A o
Is dit niet gewoon op maat gemaakt van de Ly KSu 02yOSLii Wo0So
reeds geplande woonontwikkeling waar nu aangeduid waar mogelijks bijkomende
nog de boerderij van van Looy is? Sluiten ontwikkelingen kunnen gerealiseerd
hogere gebouwen wel aan bij de eerder worden. Enerzijds vertrekkend van de
kleinschalige bebouwq die er nu al is? bestaande SinAlbertuswijk en anderzijds
een aanzet naar de stedelijkheid langshee
de waterkant. Beideanes zullen een
aangepasteypologie krijgen.
In het concept mobiliteit, terug te vinden in
de startnota, wordt uitgegaan van twee
mobiliteitskamers om zo het verkeer
Het is de ambitie om de mobiliteit af te afkor_nstlg_ van event_uele neuwe
wikkelen op de nu reeds bijna verzadigde ontwikkeling te spre|_den over de
Leuvensesteenweg. Wat zijn de doelstelling RUP/ Leuvensestee_n_we_z@n kunnen ook
en ambities van de stad om het verkeer in d{  Uitvoering meerdere mobiliteitskamers worden.
wijk te beperken en hoe zal dat wad In de planaMER wordt de discipline mobilite
uitgevoerd? onderzocht.
Het onderzoekalmeebepalenhoe het
verkeer via de bestaande stratéet best
kanverlopen.
Bij de sartnota werd een ruimtelijke
De scopingsen startnota voorzien niet in eer veiligheidstoets uitgevoerd. Uit deze toets
veiligheidsrapport, omdat er geen blijkt dat er geen seesobedrijven aanwezig
ZOgenaamde SeVeSObedrijVen VIakbU Zitten. Zijn in de onm|dde””ke Omgeving van het
IVAREM wil een afV&lOVGrSlaghal bouwen p|angebied_ De opmaak van een ru|mte||Jk
vlakbij het huidige RUP, nl aan de overkant veiligheidsrapports hier dan ook niet nodig
van de Leuvensesteenweg. Moet deze hal g Sevesobedrijven zijn bedrijven waar
bepaalde seveswoorschriften voldoen en VR gevaar”jke stoffen worden geproduceerd,

zoja: Moet @ voor ons RUP dan ook geen
risico-analyse worden opgemaakt? Als zou
ofA21S8Sy dzad T 2Qy GSA
komst van zoveel nieuwe mensen niet te
verzoenen is met de komst van een
overslaghal, dan moet 1 van de 2 zaken
worden bijgestuurd.

verwerkt of opgeslagen worden. Vandaag
bevinden zich binnen Mechelen 2
sevesobedrijven, namelijk Procter & Gamb
en Axalta Coating Systems, allebelegjen in
MechelerZuid en op ongeveer 2,4 km van
het onderzoeksgebied. Met de RVR wordt
bekeken welke maatregelen er genomen
moeten worden indien er problemen zoude
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zZijn bij het sevesobedrijf. Door de voldoeng
grote afstand tussen de bedrijven en het
projectgebied, zijn er geen bijkomende
maatregelen nodig.

Momenteel loopt er inderdaad een
vergunningsaanvraag voor een overslaghag
bij IVAREM, maar zolang het
vergunningstraject niet afgerond is met eer
uitvoerbare vergunning, zullen er geen
bijkomende maategelen nodig zijn.
Daarenboven kunnen/zullen er bepaalde
maatregelen opgelegd worden binnen het
vergunningstraject zelf.

We willen als buurtraad graag dat alle vrage
die de buurtbewoners gesteld hebben
openbaar gemaakt worden, zodat iedereen
een goed zht krijgt op de grootste noden en
bezorgdheden die leven op spreeuwenhoek

Het Bos van Betzenbroeck ligt in twee RUP
gebieden. Zo ligt het historische koetshuis in
gebied Ragheno, alsook een Ferrarisbos. H

Procedure

REACTIE 26/06/2020)

Verslag en alle vragen met antwoorden
zullen samen met een filmpje van het
infomoment op de website van de stad
geplaatst worden
(https://www.mechelen.be/spreeuwenhoek
startnota)

Het bosgebied is zo veel mogelijk
ondergebracht in dit plangebied m.u.v. de
percelen langs de Dellingstraat. De keuze
van intekening werd bepaald op basis van
huidige juridische bestemming en

afgebeeld zodat de historie van het gebied
wordt onderstreept?

Er dient een degelijk mobiliteitsplan voor hetf
onderzoeksgebied opgemaakt te worden.

- Er komt geen ontsluiting door het

bos om het verkeer te spreiden, ma

kan de eenheid van dit parkgebied RUP perceelsgrenzen.

3831 N YRSSNR 62NRSY Aan Dellingstraais slechts de eerste 50

verschillende snelheden? meter bebouwbaar.
Binnen Ragheno zal de nodige aandacht z
voor de boszone.

Hoe kan dit koetshuis geintegreerd worden Binnen met MERuik bevindt zich ook de

de verdere ontwikkeling RUP RUP discipline Erfgoed dat onderzocht wordt. E

Spreeuwenhoek/Ragheno? zal bekeken worden hoe op lange termijn
een bepaalde waardering kan gegeven
worden. Het RUP Spreeuwenhe¥knne
sluit aan op het RUP Ragheno en in beide
studies zullen uitspraken en voorwaarden

) ) worden vastgelegdver de zone langs de

Kan voor de openstelling van h_et pgrkgeble( Hanswijkbeek. Hierdoor wordt de

gebruik gemaakt worden van historische ) ) Hanswijkbeekvallei volledig opgenomen er

kaarten waarop wandelpaden staan op Uitvoering

REACTIE 156/06/2020)

MER/ RUP/
handhaving/
uitvoering

ontstaat er een volwaardig valleigebied.

Intentie is om bos toegankelijk te maken
voor het publiek hoe en waar de paden
zullen lopen moet nog verder onderzocht
worden. Zal verder bekeken worden op
vergunningsniveau en niet in het RUP.

Wanneer wordt er eermobiliteitsplan
opgemaakt?

Tijdens de goedkeuringsprocedure van het
nieuwe RUP wordt op zich geen
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er staat niet in de startnota hoe de
mobiliteit wel aangepakt zal worden

- Enkel de Toekomstraat zal in beide
richtingen een toegangsweg worder
die ver genoeg reikt naar
toekomstige wooprojecten dicht
tegen die kanaalweg.

- De wijk rond de kerk is zone 30 en
heraangelegd, maar nu rijden vooral
de werfvrachtwagens de voetpaden
stuk en geeft heel vaak gevaarlijke
aAlbdzr 6ASad 55 @S
missen hun vertragend effect en
wordt er nog mékelijk 50km/uur
gereden.

- Er zou nu reeds op zijn minst voor
het vrachtverkeer duidelijke
signalisatie dienen te komen, zodat
ze niet langs de kerk komen en niet
gedraaid geraken zonder brokken o
gevaarlijk over voetpaden te rijden.

- Praktische oplossinga zijn dat bv.
de Toekomststraat ook enkel richtin
zou worden. Omgekeerd van de
Lotelingstraat, zo wordt de mobiliteit
over deze straten beter verdeeld,
want nu zijn Alfred Nobelstraat en
Sint Albertusstraat ook
dubbelrichting, maar die worden
toch ampergebruikt.

- Dagelijks rijden er ook nog 3 tot 5
auto in de tegengestelde richting in
de Gustaaf Ghijselstraat, dus gepas|
controles voor dit en zone 30 zoude
ook op hun plaats zijn.

Volgens de startnota wordt quasi het
volledigegebied tussen de Davidstorenstraa
en de Leemputstraat als groene zone
bestempeld. Dat wil zeggen dat er ten
opzichte van het huidige RUP tientallen, zo
niet honderden wooneenheden verdwijnen.
Naar waar worden deze geherlocaliseerd?

REACTIE 66/06/2020)

RUP

mobiliteitsplan opgemaakt. Wel zal in de
studie met betrekking tot de Milieu
EffectenrRapportage (MER) wel onderzoek
gebeuren naar het aspeatobiliteit. Er zal
onderzocht worden wat de capaciteit is var
de bestaande infrastructuren om alzo een
mogelijk programma te kunnen bepalen.
Tevens het functioneren van de
verkeerssystemen, de verkeersleefbaarhei
en dergelijke zullen onderzocht worden en
bepalend zijn voor het totale programma.

Welke maatregelen worden er genomen nt
er geen ontsluiting door het bos wordt
voorzien?

Eén van de doelstellingen voor het nieuwe
RUP is het zo veel mogelijk vrijwaren van |
private bos langsheen de Hanswijkbeek.
Deze visie verschilt van de toenmalige visi
waarbij een nieuwe hoofdontsluiting
voorzien was doorheen het private bos. In
het nieuwe RUP zal gebkigemaakt worden
van 2of meermobiliteitskamers die
onderling niet met elkaar voor
gemotoriseerd verkeerutlen verbonden
zZijn, uitgezonderd voor de hulpdiensten. M
andere woorden er zal gewerkt wordt met
verschillende ontwikkelingslobben die iede
afzonderlijk zullen aansluiten op de
Leuvensesteenweg. Waar de aansluitinger
voorzien zijn, dient nog bepaald tvorden.
Op de concepten staan enkel indicatieve
aanduidingen.

Het maximale aantal zal mede bepaald
worden door de mobiliteitsafwikkeling van
het gebied. (zie vorige reactie)

In de startnota woden verschillende
concepten toegelicht, waaronder de
bebouwing, ontsluiting en open ruimte. Al
deze concepten worden samengevat in ee
structuurschets van hoe het gebied
ontwikkeld kan worden. Uiteraard is deze
schets nog niet concreet en dient er nog
onderzoek te gebeuren. De ambitie zal zijn
op welke manier de bebouwingen
gerealiseerd kunnen worden met zo veel
mogelijk behoud van open ruimte. Dit zal
bijvoorbeeld mogelijk zijn door compactere
bebouwingstypologieén te voorzien,
kwalitatief en denser. Alsanhet onderzoek
echter blijkt dat de vooropgestelde aantallg
wooneenheden niet gerealiseerd kunnen
worden, zullen deze aantallen niet voorzier
worden en ook niet elders gerealiseerd
worden.
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Het nieuwe RUP sluit aan op het nog niet
goedgekeurde RUP Ragheno. In hoeverre k
er (letterlijk) voortgebouwd worden op een

Momenteel lope er 2 planningsprocessen:
het RUP Ragheno en het RUP
Spreeuwnehoel/enne BIS. Door het feit dg
beide planningsprocessen door dezelfde
studiebureaus worden opgemaakt, zullen
deze goed op elkaar afgestemd kunnen
worden.

Binnen de MERtudie dient rekening

RUP dat nog niet is goedgekeurd? Wat zijn Procedure gehouden te worden met de bestaande
mogelijke gevolgen voor het RUP toestand en met toekomstige
Spreeuwenhoek als het RUP Ragheno (dee ontwikkelingen. Zolang een proces niet
anders ingevuld zou worden? afgerond en/of goedgekeurd is, wordt dit
project als een ontwikkelingsscenario
bekeken en opgenomen. Met andere
woorden ondanks dat het RUP Ragheno n
niet goedgekeurd is, zal deze studie toch a
ontwikkelingsscenario bestudeerd worden.
In het nieuwe RUP wordt wel verdere
bebouwing voorzien langs de . .
. De ontsluitingen van de eventuele nieuwe
Davidstorenstraat en een zogenaamd . . )
. ontwikkelingen zullen moeten aansluiten o
waterfront. Dit zal een sterke o
: de Leuvensesteenweg en niet via het
verkeerstoename met zich meebrengen. . . .
» . jaagpad. Het is de betrachting om het
Ontsluiting langs de Leuvensesteenweg is . )
RUP jaagpad te reserveren voor fietsers en

geen realistische optie, aangezien deze al
oververzadigd is. Het jaagpad is momenteel
enkel bestemd voor lokaal verkeer. Bij sterk
uitbreiding van de bebouwing, zal dit jaagpal
echter een autoweg worden bij gebrekraa
een alternatief. Hoe zien jullie de ontsluiting

wandelaars. Hoe de mogelijke nieuwe
ontsluitingen dan effectief zullen lopen, zal
nog onderzocht worden tijdens het
planningsproces.
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2. VISIE ONDERZOEKSGEBIED

2.1. Visie

Het stadsbestuur wil hgirogramma van hetuidige RUP Spreeuwenhae®lenneherbekijken.Het nieuwe
RUP dient rekening te houden nliie basisprincipes

Het eerste principe gaat uit van het verbindemversterken varmgroenstructurend.m.v.stapsteneren
corridors De corridors zijn deerbindingszones tussen de stapstenen en/of grotere groenstructuren
Stapstenen zijn kleime oppervlaktes geschikteoor dehabitatvaneen bepaalde soort, die deze toelaten
om zich doorheen het landschap van het ene gebied naaah@ére te verplaatserHet bos rond het
voormalig hof van Betzenbroeck dient hierbij zo goed als mogelijk gevrijwaard te worden.

Een tweede principe gaat uit van compact bouveen meer open ruimte te vrijwarerkEen deel van de
bebouwing vindt aansluitingij de bestaande kern SiAtlbertusen de nieuwe ontwikkeling t.h.\Klein
Muizenveld. Een ander ééwordtingepast in relatie met het watede open ruimteen de aankondiging
van het stedelijk MechelerHd bouwen van eedWaterfrontCals mogelijk alternatieblijft behouden maar
ook andere vormen van bebouwirzgllenonderzochtworden. Compacter bouwen laat immers takat de
aankondiging van het stedelifidechelen op verschillende manieren vorm gegeven kan warden

Een derde principe speelt in op de ontsluiting van het gebied. wegennet is geen zuivere boomstructuur

waarbij een hiérarchisch hogere categorie meer verkeer en een hogere snelheid betekent. De realiteit is
complexer. Daarom wordt een bijkomend ondersthgemaakt tussen verkeersgebieden en

verblijfsgebieden. Verkeersgebieden zijn gebieden waar de verkeersdeelnemer zijn aandacht kan besteden
aan het zich snelmaar veilig verplaatsen. Verblijfsgebieden zijn gebieden waar men zijn volle aandacht
nodigheeft voor de interactie met allerlei soorten verkeersdeelnemers en een aan de omgeving aangepast
GSN] SSNEISRNIXId LYy GSNDtA2FAISOA SRSt omleNESghieRS 02
kan gezien worden at¥n,twee of meeadere verblijfsgebiean.

Doorgaand verkeer dient vermeden te worden en het plaatselijk venkeamt gespreid worden ovenet

bestaande wegennek&r wordt gekeken naar een(@f meer)-kamer oplossingnet twee (of meer)

afzonderlijke toegangen. Daarnaast dient gebied doorwaadbaar gemaakt te worden voor trage
weggebruikers en ditavel inoost-westelijke als nooretuidelijkerichting.
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2.2. Ruimtelijke ®ncepten

2.2.1. Open ruimte concept:erbinden/versterkenvande dragende structuren en de
groenstructuren

O Bebossing

Groenstructuren

Ragheno

Planckendae

Valleigebielen

Figuur2-1: Stapstenen van Planckendael tot aan de binnengtggothese)

Het onderzoeksgebiedormt een kamer tussen de valleigebieden van de Hanswijkbeek Bamdeek die
op hun beurt verbonden zijn met het valleigebied varige. Zowel het valleigebied van de Hanswijkbeek
alsvan deBarebeek wordn gekenmerkt door eenluidelijkegroenstructuur.enerzijds doohet bosrond

het voormalig hof van Betzenbroecinderzijds door de groene omgeving \Rlanckendael.

Het onderzoeksgebiediordt gekenmerkt doorerschillende groene structureBeze worden versterkt en
uitgebreid waardoor zelsstapstenereen verbindingzormen vanaf Planckendael taanhet
stationsprojectmet haar groene hellingefop de kaart zijn enkel de grote groenstructufésstructuren
weergegeven)

De ligging en de vorm van de stapstenen zal bepaald worden in relatie met het bebouwingsemhept
ontsluitingsconceptOnder 2.3 worderle drie alternatieven toegelichtlie gedestilleerd werden ude
verkregenadviezeninspraakreactieen gemotiveerde antwoorden

Deverschillende groenauimtes kunnemmogelijksopgeladenvorden metspeelinfrastructureh
speelplekkerdie voor iedereen toegankelijk zigm makkelijk te bereiken zijn voor zwakke weggebruikers
In het vervolgproces zal bepaald wordealke groenestructuren hierhet meest voor geschikt zijn.
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2.2.2. Ontsluitincggconceptafgesloten mobiliteitskamers en een doorlopenetwerk van
trageverbindingen

Muizen

Figuur2-2: Ontsluitingsconcepthypothese)

Doorgaand verkeer diernih hetonderzoekgebied vermederne worden Daarnaastlient het plaatselijk
verkeer gespreid te worden ovee bestaande weginfrastructuur.

Er wordt voor de ontsluiting van gemotoriseerd verkeer voorzien in gen2eer) kamer oplossing. De
ontsluiting voor gemotoriseerd verkegerloopt via de Leuvensesteenweg. Van daaruit wordende
bestaande weginfrastructuren in het onderzoeksgebtage (of meei) insteekwegen voorzien. Het is
vandaag nog niet duidelijk welke straten het meest geschikt zijn om als hoofdontsluitingemésn dDit
wordt in het verdere verloop van het planproces bepaald.

Voor het gemotoriseerd verkeer worden derschillendemobiliteitskamers niet met elkaar verbonden.
Hierdoor zal het verkeer dat gegenereerd wordt door nieuwe ontwikkelingen inmagrzo&ksyebied
verspreid worden en wordt een mogelijk zwaartepunt op een bepaald kruispunt voorkdiesr. deze
opdeling exact wordt voorzien zal verder onderzogbtden

Doorheen hetonderzoeksgebietbpen twee belangrijk@ostwestelijketrage wegverbindingerDe eerste

is de verbinding langs het kanaal Lewijle. Gemotoriseerd verkeer wordt hier zoveel mogelijk geweerd.
Enkelop plaatsen waar bestaande woningen aansluiten opldézenvaart is plaatselijk gemotoriseerd
verkeer toegelatenVoor nieuwe ontwikelingen zal een eventuele ontsluiting parallel metidge
verbinding gerealiseerd worden
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De tweedeoost-westelijketrage wegverbinding verbindte toekomstige stadswijk Ragheno, en zo ook de
binnenstadvia Werfheidemet Venne Deze verbindingpopt zoveel mogelijk door groenzones en is

grotendeels gescheiden van gemotoriseerd verkeer.

Daarnaast wordt bekeken om e@oord-zuidelijketrage wegverbinding te realiseren tussen het Kanaal
LeuvenDijle en de Zwijvegemstraat, ter hoegtan de sociale woningen.

Groene speelruimtes zullen zich voornametiphicentreren langs de trage wegverbindingen.

2.2.3. Bebouwingsconcept: versterken van Muizen en aankondiging van stedelijkheid

* Dorpskern

Bestaande Bebouwing
v, Bebouwing in relatienet de open ruimte
/" Bebouwing aansluitend op de kern

4% Spoorweg

Mechelen

. .
Muizen
®

Figuur2-3: Uitbreiding van deden SintAlbertusen aankondiging van stedelijk Mechelen (hypothegagngepaste figuur)

In het onderzoeksgebied bevindt zich dark SintAlbertus(deel van Muizen)in het Noordwestenaan de
rand van het onderzoeksgebied bevindt Zgh stedelijk Mechelen. De Hanswijkbeek en de bosstructuur

zorgen ervoor dat Muizen en Mechelen maar beperkt ruimtelijk op elkaar aansluiten.

Het dorp Muizen wordt in twee gesplitst door de spoorbundel en de Leuvensesteenweg. Hierdoor is de
kern van Muizen (Sidtambertus)yia eenbeperktaantal mogelijkhedernerbondenvoor de bewoners in

het onderzoeksgebied. Een tweede kern van Muizen kan gezien worden randvd@le Sint

Albertuskerk. Om extra voorzieningen aan te trekken en deze kern verder te versterken kan in de zone rond
de SintAlbertuskerk een uitbreiding vomien worden van het weefsel. De uitbreiding dient aan te sluiten

op de reeds bestaande bebouwing en speelt in op de natuurlijke groei van Mlietaats vondn het
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afgelopen decenniunDok tusen het voetbalveld en Klein Muizenveldrdt een uitbreiding voorziedie
aansluit op de bestaande bebouwing.

Aan de rand van het onderzoeksgebied bevindt zich stedelijk Mechelen, met de nieuw geplande stadswijk
Ragheno. Deze wordt van het onderzoeksgebied gescheiden door de Hanswijkbeakoessteuctuur.

De aankondiging vamet stedelijk Mechelen kan op drie manieren gebeurBa.concepttekening duidt de
indicatievezoekzone aan wabinnen ditonderzoekzal gebeuren.

Een eerste mogelijkheid bestaat er in @wals reeds opgenomen in de startnpgéen deel van de nieuwe
bebouwing te concentreren langs het kanaal Leulzgte. In deze aanpak wordt e&vaterfront-
ontwikkeling voorzien waarmee het stedelijk Mechelen wordt aangekontipdeze karman de rand van
het plangebied, aan het kanaal LeuvBijle, een meer stedelijke bebouwingstypologie voorzien wordien
enerzijdsde schaal van Muizen respeeté maaranderzijdsook aansluiting zoelbij de stedelijkheid van
de bouwblokkentypologieoals voorzien wordh het gebied Ragheno. De precieze typologie zal in de
verdere fases onderzocht worden.

Een tweede mogelijkheidestaat er irom de bebouwingte laten aansluiten ogle kernversterkinglie
reeds voorzien wordt rond de Sint Albertuskerk. In dat geval wordt het bparen gebiedntwikkeld en
wordt de ruimte aan de vaart zo veel mogelijk gevrijwaard van nieuwe bebouksmgderde mogelijkheid
bestaater in om kleinere¥ LJ2 OvtaSbébdu@ingin te passen imle omgevingDe bebouwing wordt deels
voorzien aan de vaart en deels in lénen gebied

Het mogelijk aantal nieuwe wooneenheden zal in het vervolgtraject verder onderzocht worden. Het
maximaal aantal nieuwe wooneenheden mag zeket groter zijn dan wat in het huidige RUP
Spreeuwenhoel/enne is voorzien.

2.3. Alternatieven

Erworden 3 alternatieven opgenomen in &opingsnotaElk alternatief krijgt een eigenerktitel
waameede essentie van hedlternatiefeenvoudiggeduidwordt: 1) Wonenrond het WuizenparlQ?2)
WonenaanK S i W a dzA3IWSnehilt hetiwizenparkQ

In elk alternatief wordt vooropgesteld oaan de kade een omgeving te creéren waar de fietser en

voetganger centraal staarDienstvoertuigen worden evenwel toegestaan alsook de ontsluiting van reeds
bestaande woningen die hun adres hebben aande kadg.i FAS G a L)l RZI -IOSQ @I ¥ f wl AR
mondt uit in het bos van Betzenbroedkdien het fietsp® 1T Qy R 2 RilNd8tIRYMRagAdaRhet

fietspad worden verder gezet en aansluiting vinden binnen de ontwikkeling van Spreeuwebaaek.op

deze fietsverbindingen worden trage wegen ontwikkeld die de bestaandaeuw te ontwikkelen
bebouwingverbinden naar de vaen de Leuvense Steenweg.

In elk van dellternatievenwordt een ontwikkeling voorziedie aansluit op de kern van SiAtbertus Ook
op Muizenveld wordt een bebouwing voorzien flimgeert als kop aan de voetbalvelden. De tijdelijke
recreatieve voorzieningen die er een plaats vonden woreleers voorzien in de open ruimt&laast de
bestaande voorzieningein open ruimtewordt de mogelijkheid vooiegn om ook andere initiatieven een
LX I G& GS 3S3S ywadrwin dé $im steri disdhif pet aiteNhtiof.

In algemene termen worden uitgegaan van een meer compacte bebouwing ten voordele van een groter en
YSSNIJ IFySSy3aSat2adSy 2Ly NUzA Y. SoorRlk &n de& ale@afievenSy | f
zal onderzocht worden hoe de ontsluitimgor gemotoriseerd verkedtan worden afgestemd
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In dit alternatief wordtde bebouwinggeorganiseerd rond een centraal gelegen open ruimte. De

bebouwing maakt voorkanten naar de openmte waarvan de figuur maximaahtwikkeld wordt Het

beeld hieonderopgenomen moet gelezen worden als een schema dat het alternatief op hoofdlijnen

samenva® Ly KS{G T2 3IASKSGESYy W21 iSNFNRYGQ ¢2NRG 3ISaiNB
woontypes een plaats kunnen krijgen.

FiguuramyY ! f GSNYIFGASTF m3ZI 22ofeéy NBRYR KSiG Wadzhi1 SyLI N Q 64

2321 f GSNY I GAST WX 22ySy |y KSG Wadzil Sy LJ N

In ditalternatief wordt de bebouwing vaaien als een uitbreiding van de bestaande kern en de bebouwing
ten noorden van Klein Muizenveld. Ook hier wordt gestreefd naar eemanitypesmet grondgebonden
woningen en meergezinswoningeDe bebouwing sluit aan aje dorpse context van Muizenveld. Als
resultaat wordt de ruimte aan de kade maximaal open gehouden. De bestaande beb@anmihgt water
wordt hoogstens afgewerkdf vervolledigd, maar beperktd.v. de totae ontwikkeling

2.3.3. Alternatief 3, Woneninhe??a dzA I Sy LJ- NJ Q
LYy RAG FEGSNYFGAST 62NRG SSy 2yis6A11StAy3a @22NI AS
wordt gezien als een mix van types, idealiter een combinatie van grondgebonden woningen en

meergezinswoningerDe bebouwing wordt zgvuldig ingepast in relatie met de open ruimtesii®uwing
en open ruimte vormen het complement van elkaar.
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Figuur 32: Alternatief2, WonenaanK S i Wa dzA ¢hémgLJr NJ Q o6 &

FiguurA G SNY I GAST o2 22ySy )Ay KSiG WadzAl Sy LI NI Q 06&80KSY!
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3. CONTEXRUP

3.1. Historische context

Het onderzoeksgebied behoort tot Muizen, een deelgemeente van Mechelen. De oudste vermelding van
Muizen,Wlusendmogelijk in de betekenis van moeras), dateert van omstreeks 1150. Muizen, dat ook
Hofstade en Hanswijck omvatte, was toen @&l van de heerlijkheid Mechelen, in handen van de prins
bisschoppen van Luiklet was een laagland met uitgestrekte broeken aan de noordzijde van de Dijle
(Muizenhoek) en langs de twee Barebeken. De dorpskern, gelegen op de zogenBilederdeen
natuurlijke verhevenheid en omgeven door akkerland, lag centraal.

Bij de aanleg van de nieuwe Steenweg van Mechelen naar Leuven in 1736, kwam het dorpscentrum ten
noorden van deze baan te liggen. De bewoning concentreerde zich vanaf dan langs de nieuwetesn
ingrijpende wijzigingen in het uitzicht van de gemeente waren de aanleg van het kanaal-Dejlevém
17501752 (voltooid in 1763), de aanleg van de spoorlijn Mechekuven in 1837 en de inplanting van het
rangeerstation in 19049072

Devoornaamste wegverbindingen tussen de Leuvensesteenweg en het kanaal {#Hjigdunnen reeds
terug gevonden worden op de Ferrariskaart onder de vorm van paden en een verharde weg.

7 -,

Figuur3-1: Farariskaart (17711778), Vandermaelenkaart (184651) en Popfxaart (18421897) (Bron: Geopunt.be)

Leuvensesteenweg

De Leuvensesteenweg (N26) werd onder de Oostenrijkse heerschappij van keizerin Maria Theresia (1740
tot 1780) aangelegd. Behalve de latangelegde omleiding rond Herent is de N26 een kaarsrechte baan,
waarbij tijdens de aanleg in de Napoleontische tijd de-BRimtnboutskathedraal van Mechelen als richtpunt
werd aangehouden.

Kanaal LeuverDijle (Leuvense vaart)

Het KanaaleuvenDijle of de Leuvense Vaart is één van de oudste kanalen van Belgié, gerealiseerd tussen
1750 en 1763. Het kanaal was belangrijk voor het transport van goederen en reizigers, doch vanaf 1837
nam het reizigersvervoer af toen de spoorlijn tussen LewreMechelen in dienst kwam. De
kanaalinfrastructuur is tot op vandaag zeer weinig gewijzigd.

De opkomst van de Antwerpse haven zette voor de Brabantse hertogen al gauw het licht op groen voor een
rechtstreekse verbinding tussen de Scheldestad en de bejkstg Brabantse steden, die via de natuurlijke
waterwegen moeilijk bereikbaar waren. In deze optiek werden plannen gemaakt voor het kanaal-Leuven
Dijle.

Het kanaal LeuveDijle werd gegraven tussen 1750 en 1752 onder de regeerperiode van-Maeiasia
van Oostenrijk. Het is een lateraal kanaal naast de Dijle dat de Vaartkom in Leuven verbindt met het

2 https://id.erfgoed.net/themas/13500
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Zennegat in Mechelen. De regerende overheid beschouwde de vaart slechts als onderdeel van een
internationaal georiénteerde economische politiek, die in éz=igstantie de bevordering van het
transitoverkeer vanuit het westende zee- zover mogelijk landinwaartsrichting Oostenrijk op het oog
had.

Om de technische evolutie van de scheepvaart te kunnen opvangen werd de vaart twveemaal verdiept; in
18351837 werd ze onder leiding van ingenieur Vifquain van 3,5 meter tot 5,5 meter verdiept, waarbij het
sas van Kampenhout gereconstrueerd werd; in 1895 werd de diepte op 6 meter gebracht

Hof van Betzenbroeck

Het hof Betzenbroeck is een kasteel dat reeds vedmvordt op de Ferrariskaart en dat zich tot 1954 op de
grens tussen Muizen en Mechelen bevond (in huidige bebossing langsheen de Hanswijkbeek). De haam
Betzenbroeck is de naam van een oude heerlijkheid. Het kasteel werd grotendeels verwoest tijdens
bombadementen in de Tweede Wereldoorlog. Enkel het koetshuis en de ringgracht bleef bewaard.

MUS31S9SUSANST

\

Zhe 6é
[

Chiteau de Meester de Betzenbroeck.

Kals, Bruxelies, Serle 50 Ko 04 1 % )

Figuur3-2: Ingekleurde postkaart van het kastegin Betzenbroeck grian Betzenbroeck 181(Bron:www.mechelenblogt.be

3 https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/200544
4 https://www.mechelenblogt.be/2012/08/historiekvan-hof-van-betzenbroeck
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3.2. Beschrijving bestaande toestand

3.2.1. Huidig ruimtegebruik

hg M
s J\\\@eﬁ

‘ Q{b(\s

b
‘
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Ragheno 2 %
\ i %

Planckendael

Figuur3-3: Huidig Ruimtegebruik

Bebouwing

De Leuvensesteenweg en het kanaal zijn de belangrijkste structurerende elementen in het
onderzoeksgebiede spoorwegactiviteiten ten noorden van de Leuvensesteenweg zorgen voor een grote
breuk met deanderedorpskern MuizenZo ontstond er een dorpskern Bint Lambertus en een dorpskern

inSint! f 6 SNIlidzad ! £tfS6SA YSi @22NI ASyAy3aSy 2LJ) Kdzy YI |
jeugdbewegingen, sportclubs, enz.. Sinf 6 SNIidza ¢2NRG Ay RS @2fl1aY2yR RS
Sint Lambertlik WRS 2 dzZRSQ®

Aan de Leuvensesteenweg bevindt zich de grootste concentratie aan sttedrebouwing bestaat vrijwel
exclusief uit woningen. De winkels bevinden zich langs de Leuvensesteenweg. Verschillende winkels staan
leeg.

Langs alle straten beviher zich verspreide bebouwing. Siitlbertus is de enige dichtbebouwde kern
bestaande uit oudere eengezinswoningen. Zij sluit aan bij de lintbebouwing langs de Leuvensesteenweg.
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De voormalige sociale woonwijk (Zwijvegemstraat) is gekenmerkt door een meagingoontypes als
gekoppelde woningen, rijwoningen en enkele hogere appartementsblokken. Enkel de hogere
appartementsblokken (Leemputhof) en eentB2 serviceflats zijn nog in eigendom van een sociale
huisvestingsmaatschappij. De wijk heeft door brederuginen en hoogstammige bomen een groen
karakter. Het enige buurtspeelpleintje bevindt zich h#an de Leemputstraat bevinden zidhe recent
3S062dz RS daNBhetgind@vah de lLe@rapbtstraat bevindt zich een landbouwbedrijf.

De wik Venne baésl | G @22NYy I YStA2] dzAd ONR2AGEF YRS 1fSAYSNE
datum. De wijk heeft een groen karakter.

Groen

De Hanswijkbeek en de Barebeek lopen dwars op het kanaal en de Leuvensesteenweg en vormen de
uiterlijke grens van het ondeoeksgebied. Het gebied wordt landschappelijk gekenmerkt door kleinschalige
maar beeldbepalende bossen van afwisselende kwaliteit. Rond de Hanswijkbeek, aansluitend bij de
Leuvensesteenweg, bevindt zich een privé parkdomein. Het domein is verwaarloosd.

Daarnaast bevindt er zich een bos tussen KFC Muizen en de Leemputstraat en een boszone tussen de
Lotelingstraat en Plankendaalstraat. Bijna alle bossen zijn privaat domein en bevatten meestal ook een
woning.

Verder bevindt zich tussen de Davidstorenstraatlereemputstraat een groot open gebied dat gebruik
wordt voor landbouw.

Voorzieningen

Het onderzoeksgebied behoort tot het regionaalstedelijk gebied Mechelen. In het regionaalstedelijk gebied
zijn verschillende regionaalstedelijke voorzieningen gevestigd met een grote concentiagtecentrum
van Mechelen.

Op de naastliggende Raghenosite zijn enkele sportinfrastructuren, kantoren en industriéle bedrijven
gevestigdIn dit gebied is een planningsproces opgestart om een nieuwe stadswijk te ontwikkelen. De
Raghenowijk zal ontwikkelen tot een nieuwe leefbarestrdelijke woonwijk met tal van verschillende
functies. Er zal ingezet worden op een mix van voorzieningen, wonen en werken.

In het onderzoeksgebied zelf zijn bijna geen voorzieningen aanwezig met uitzondering van de
voetbalterreinen van KFC Muizen, e@mhiscentrum en een aantal voorzieningen langs de
Leuvensesteenwegpals een hotel, tankstations, een dagbladhandel en een doktersprakaik

Langs de Leuvensesteenweg bevond zich het bedrijf Alstom, het enige grote bedrijf in het
onderzoeksgebieddp & voormalige Alstomsite bevindt zickeds een supermarkt en wordt n@gn
nieuwbouwwoonprojecgerealiseerdDaarnaastverd één vande voormalige Ratealbodsenomgevormd
tot een integraal erfgoeddepdtde Rato)oor roerend en onroerend erfgoed van dedgelijke
erfgoedcollecties.
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3.2.2. Fotoreportage plaatsbezoek (19/07/2019)

o NES

1 Hoogspanningslijn 2 Struikheidestraat
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4 Davidstorenstraat

5 Davidstorenstraat

10 Voetgaﬁgerszone
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3.3. Beleidscontextvan het RUP

3.3.1. Ruimtelijk structuurplan Vlaanderen

Het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen werd definitief vastgesteld door de Vlaamse regering op 23
september 199'¢n bekrachtigd bij decreet van 17 december 1997. Het gewestplan werd reeds tweemaal in
herziening vastgesteld: op besluit van de Vlaamse Regering van 12 december 2003 houdende de definitieve
vaststelling van een herziening van het Ruimtelijk StructuuMlaanderen, bekrachtigd bij het decreet van

19 maart 2004 wat de bindende bepalingen betreft en op het besluit van de Vlaamse Regering van 17
december 2010 houdende definitieve vaststelling van een gedeeltelijke herziening van het Ruimtelijk

Structuurplanvlaanderen.
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SELECTIE STEDELIUKE GEBIEDEN EN STEDELIJKE NETWERKEN

W Grootstedelijk gebied / V1. stedelijk gebied rond Brussel Stedelijk netwerk van internationaal niveau
B Regionaalstedelijk gebied =t
® S Klsie ik gebied ___ Stedelijk netwerk van Viaams niveau
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e S i Grensoverschrijdend stedelijk netwerk

Figuur3-4: Selectie stedelijke gebieden en stedelijkaveeken RSV 2011, kaart 2)

In hetRuimtelijkStructuurplan Vlaanderen &SV werden delen van Mechelen, waartoe het
onderzoeksgebietiehoott, geselecteerd als regionaal stedelijk gebied.

Afhankelijk van het belang voor Vlaanderen worden er stedelijke netwerken op internationaal, Vlaams en
provinciaal niveau en ook grensoverdfifende stedelijke netwerken geselecteerd. De criteria voor selectie

zijn:

1 de bestaande stedelijke structuur in Vlaanderen, de aanwezigheid van een stedelijke dynamiek en

de trends in de stedelijke ontwikkeling, gepositioneerd in een Noordesbpees pespectief.
91 de ruimtelijke potenties die bepaalde gebieden in Vlaanderen bezitten ten aanzien van de

stedelijke ontwikkeling en dynamiek.

9 de visie op de ruimtelijke ontwikkeling van Vlaanderen en de ruimtelijke principes voor de

gewenste ruimtelijke structuu

a8OKSt Sy 08K22NIl G230 KSG adSRStAz] ySissNg

2 1) Ay

NoordwestEuropees verband een grootstedelijke reikwijdte en is van internationaal economisch belang

voor Vlaanderen.
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De uitwerking van het stedigk netwerk Vlaamse Ruit gebeurt door het Vlaamse Gewest en moet leiden tot
een ruimtelijke visie voor het stedelijk netwerk als geheel en een visie op de internationale dimensie van de
Vlaamse Ruit in het bijzonder. De ruimtelijke visie opgebouwd hijtdeerking van het stedelijk netwerk
Vlaamse Ruit, moet worden opgevat als een gebiedsgerichte invulling van de inhoudelijke opties van het
Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen. Daarbij staan de volgende doelstellingen voor de ontwikkeling van de
Vlaamse Ritivoorop:

1 Het selectief invullen van activiteiten teneinde optimaal de geboden internationale potenties van
het stedelijk netwerk te benutten (hoogwaardige diensten voor bedrijven, ...). De bedoeling van
deze selectieve invulling is precies om plaatsemén de Vlaamse Ruit die beschikken over deze
internationale potenties, niet te belasten met activiteiten die geen behoefte hebben aan een
vestigingsplaats met een internationale uitstraling;

1 Het veiligstellen van haar internationale positie inzake beikbeid (via de lucht, het water, het
spoor, de weg en de telecommunicatie) ten opzichte van de Randstad en het Ruhrgebied;

1 Het aantrekken van activiteiten en investeringen van internationaal belang (zowel industriéle als
tertiaire, ...) door een samenhaagd en sturend aanbodbeleid van voldoende en hoogwaardig
uitgeruste bedrijventerreinen (0.a. met telematigafrastructuur), hoogwaardige stedelijke
voorzieningen, een gedifferentieerd aanbod van voorzieningen, recreatieve en andere functies
(natuur, landlouw, ...).

Doelstellingen voor stedelijke gebieden

Hetonderzoeksgebie gelegen in stedelijk gebied. Binnen deze gebieden dienen volgende doelstellingen
te worden nagestreefd:

Het stimuleren en concentreren van activiteiten

Het vernieuwen van dstedelijke wooren werkstructuur door strategische stedelijke projecten
Het ontwikkelen van nieuwe woningtypologieén en kwalitatieve woonomgevingen

Het leefbaar en bereikbaar houden door andere vormen van stedelijke mobiliteit en door
locatiebeleid

1 Het vaminderen van het ongeordend uitzwermen van functies

=A =4 =4 =9

Ontwikkelingsperspectieven

In het RSV worden algemeen volgende ontwikkelingsperspectieven voor stedelijke gebieden
vooropgesteld:

1 Trendbreuk in de verdeling van de behoefte aan bijkomende woongelegenhé@és in de
gemeenten die geheel of gedeeltelijk tot het stedelijke gebied behoren en 40% in de kernen van de
gemeenten die volledig tot het buitengebied behoren

Minimale woningdichtheden en dichtheidsbeheer

Differentiatie en verbetering van deoningvoorraad

Versterken van de multifunctionaliteit

Kantoren aan knooppunten van openbaar vervoer

Afstemmen van voorzieningen op het belang van het stedelijk gebied

Bundelen van de kleinhandel

Optimalisering van recreatieve en toeristische voorzieningemedegebruik

Zorg voor collectieve en openbare ruimten

Behoud en ontwikkeling van stedelijke natuurelementen en randstedelijke groengebieden
Waarborgen voor landbouw in stedelijke gebieden

Stedelijke mobiliteit en locatiebeleid

Gebiedsspecifieke ontwikkegsperspectieven voor het Vlaams strategisch gebied rond Brussel

=8 =4 =8 =8 -8 -8 8 8 9499
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Lijninfrastructuren

De Dijle, de Zenne, de Nete en het kanaal LetMenhelen zijn niet opgenomen in het
hoofdwaterwegennet. Zij behoren tot het secundaire waterwegennet dat geen pri@ibhandeling
krijgt.

Het structuurplan Vlaanderen opteert voor het optimaliseren van het bestaand wegennet. Deze
optimalisatie houdt een functionele categorisering van het wegennet in. E19 (A1) is een hoofdweg voor
Vlaanderen. N16 van Sihliklaas tot Mehelen (ter hoogte van de aansluiting op R6) behoort tot het
primaire net I. R6, N1 (van aansluiting E19 tot R12) en een deel van R12 (van N1 tot N15) maken deel uit
van het net van primaire wegen |l. Een zuidelijke tangent van E19 naar R6 is niet viodneiestelsel van
hoofdwegen of primaire wegen.

Mechelen en MechelefNekkerspoel worden geselecteerd als hoofdstations die structuurbepalend zijn
voor het regionaalstedelijk gebied Mechelen. Binnen een perimeter van 1.000m rond een hoofdstation
worden ea hogere dichtheid en een lokalisatie van activiteiten, gericht op het personenvervoer
(bijvoorbeeld kantoren), nagestreefd. Hoge kwaliteitseisen ten opzichte van de aanlooproutes voor het
langzaam verkeer en het openbaar vervoer staan voorop. Met parkkgrgnheid moet selectief worden
omgesprongen in functie van de autobereikbaarheid van de stationslocatie.

3.3.2. Beleidsplan ruimte Vlaanderen

De Vlaamse Regering keurde op 20 juli 2018 de strategische visie van het Beleidsplan Ruimte Vlaanderen
(BRV) goed. Dérategische visie omvat een toekomstbeeld en een overzicht van beleidsopties op lange
termijn, met name de strategische doelstellingen. De strategische visie van het BRV vervangt het Witboek
dat de Vlaamse Regering op 30/11/2016 goedkeurde. De strategitgiberan het BRV heeft niet het

statuut van een ontwerp van ruimtelijk beleidsplan, omdat er nog geen ontlelpidskaders zijn
goedgekeurd. Het biedt een basis voor regeringsbeslissingen ter realisatie van de visie.

Vlaanderen zet vanuit de strategigchisie in op het stimuleren van lokaal initiatief om de doelstellingen
van de strategische visie van het BRV (@aicijef in de praktijk uit te rollen. Er worden goede voorbeelden
gedetecteerd en in de kijker gezet en pilootprojecten en proeftuinen gelamlc

In het beleidsplan Ruimte Vlaanderen worden volgende strategische doelstellingen geformuleerd:

9 Terugdringen van het bijkomend ruimtebeslag
1 Transformeren vanuit maatschappelijke ambitie
1 Geintegreerde gebiedsontwikkeling als motor voor samenwerking

3.3.3. Provinciaal ruimtelijk structuurplan Antwerpen

Het Ruimtelijk Structuurplan van de provincie Antwerpen (RSPA) werd goedgekeurd door de Vlaamse
regering op 10 juli 2001. De kortetermijn herziening werd gedeeltelijk goedgekeurd op 4 mei 2011 door
Vlaams ministebevoegd voor Ruimtelijke Ordening Philippe Muyters. De gedeeltelijke goedkeuring
verscheen in het Belgisch Staatsblad op 17 mei 2011.

Mechelen behoort in het RSPA tot de hoofdruimte Antwerpse fragmenten. De Antwerpse fragmenten
maken deel uit van de Vla®se Ruit en krijgen hierdoor belangrijke potenties. De hoofdruimte Antwerpse
fragmenten wordt onderverdeeld in 7 deelruimten waarvoor een specifiek ontwikkelingsperspectief wordt
geschetst. Mechelen behoort tot het Mechelse. Dit wordt gezien als logistigdtelpunt tussen

verschillende stedelijke en open ruimte gebieden. HeEoen van ruimte voor bijkomende stedelijke
functiesstaat centraal.
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De beschikbare ruimte voor wonen en bedrijvigheid in het Mechelse is beperkt. De rol en de dynamiek die
de provircie aan Mechelen toekent, betekenen dat voor deze activiteiten (en andere) toch plaats moet
worden gecreéerd.

Realiseren van stedelijke vernieuwing

De provincie steunt een vernieuwing van het bestaand stedelijke weefsel. De kwaliteit bamdastad
moet worden verhoogd door bv. het voorzien van nieuwe openbare ruimten en parken of het
herbestemmen van leegstaande gebouwen.

Tussen de verschillende woonomgevingen wordt een grotere gelijkwaardigheid nagestreefd. De dichtheid
en het voorzienigenniveau van meer perifere gebieden worden verhoogd.

Strategische projecten kunnen door de provincie worden ondersteund.

3.3.4. Provinciaal beleidsplan ruimte Antwerpen

De provincieraad keurde op 23 mei 2019 een eerste versie van het Beleidsplan Ruimte, @¢nctace
goed.De conceptnotgnota ruimte)lag van 20 augustus tot 18 oktober 2019 in publieke raadpleging.

Het provinciaal beleidsplan ruimte vervangt na definitieve goedkeuring het provinciaal ruimtelijk
structuurplan.

De Nota Ruimte bevat de grote ruiglijke principes en strategieén voor een strategische visie op het
ruimtelijk beleid en biedt een antwoord op actuele vragen zoals:

1 Hoe kunnen we onze ruimte vormgeven?
T 2FFN)1dzyySy 6S NUHAY(GS @22NI ASy @22N) fl yRo2dz X
1 Hoe kunnen we deze functies een plaats geven en met elkaar verweven, gezien de beperkte

ruimte?

3.3.5. Gemeentelijk ruimtelijk structuurplan Mechelen

Het ruimtelijk structuurplanan Mechelen werd goedgekeurd door de deputasie de provincie
Antwerpen op 3 juli 2001.

In dit hoofdstuk worden de relevante passages voor het RUP SpreeuweXkoek BIS weergegeven.

Deelruimten in het stedelijk gebied

Mechelen onderscheidt acht deeimten in de gewenste ruimtelijke structuur. Hetderzoeksgebied
gelegen binnen deelruimte Btedelijke woonomgevirign op de rand van deelruimte 8
Wntwikkelingsband tussen twee statidds

Binnen de stedelijke woonomgevingen bestaat een grote ditagtrsiaar dichtheid, woningtypes,

ouderdom en voorzieningen. Het beleid is gericht op het vergroten van de onderlinge samenhang, op het
versterken van de relatie met het historisch hart, op het realiseren van stedelijke woningdichtheden, op het
voorzien va voldoende groen en op het realiseren van stedelijke vernieuwing.
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Figuur3-5: Divers Mechelen: deelruimten
(Bron:kaart 31, Ruimtelijk structuurplan Mechelen)
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Diverse stedelijkavoonomgevingen met steenwegen als ruggengraat en insnijdende groene vingers

De diversiteit is een kwaliteit van het Mechels woonaanbod. De stedelijke woonomgevingen verschillen
naar dichtheid, woontypen, ouderdom of voorzieningen. Het verschil wordt oetrged door de
herkenbaarheid van de voormalige kern waaruit de stadswijken zijn ontstaan (Nekkerspoel, Nieuwendijk,
Muizen). De ontwikkeling van de stedelijke woonomgevingen gebeurt met respect voor deze verschillen
maar wel op die wijze dat voor het geHexen stedelijke dichtheid kan worden bereikt.

Water is een eerste belangrijk ruimtelijk element om de samenhang tussen de woonomgevingen te
versterken: de Vrouwvliet doorheen de noordelijke stedelijke woonomgevingen, de Dijle doorheen de
gehele stad en dbinnenstad in het bijzonder, het kanaal als bindmiddel tussen nieuwe en bestaande
woonomgevingen.

Voor de noordelijke woonomgevingen is de vallei van de Vrouwvliet een belampik ruimte

verbinding. De Vrouwvliet is een natuurlijke grens tussen woagevingen met een hoge en lage

dichtheid. Een fietspad langs de slingerende Vrouwvliet rijgt een aantal open ruimte functies aan elkaar. Op
die manier ontstaat een structuur tussen de Dijle, de kinderboerderij Tivoli, kleine grondgebonden
landbouwenclavegje begraafplaats, losliggende sportvelden en de Nekker. Aan de kruising met de
spoorweg sluit de vallei aan met het stadsbos (spoorwegbermen, bos van Kauwendaal). Het kanaal
functioneert in de gewenste ruimtelijke structuur als stedelijke boulevard. Vifatetontwikkeling,

verdichting en samenhangende inrichting langsheen het kanaal vergroten de samenhang van de zuidelijke
woonomgevingen. Het kanaal is de drager van belangrijke nieuwe woonomgevingen: Stuivenberg, Arsenaal
en het gebied tussen Leuvensestagry en het kanaal.

Het vrijwaren van groene vingers (rond het @n afrittencomplex Mechelen Zuid, het Vrijbroekpark, het
bos van Kauwendaal en de Dijlevallei in het zuiden) draagt bij tot de samenhang tussen de
woonomgevingen.

De steenwegen zijn een twde ruimtelijk element ter versterking van de samenhang. De Mechelse
woonomgevingen zijn ontstaan langs de steenwegen en worden in de visie op de gewenste
nederzettingsstructuur opnieuw ingeschakeld als structuurbepalende infrastructuren. Door de steenwege
te ontwikkelen als radiale hoofdstraten kunnen zij functioneren als ruggengraat van de stedelijke
woonomgevingen. De radiale hoofdstraten zijn makkelijk oversteekbaar, hebben een lokale verkeersfunctie
en zijn de dragers van openbaar vervoer. Langsheemdiale hoofdstraten is een sterke vermenging van
wonen en voorzieningp buurt- en wijkniveau.
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Op beperkte locaties (O. Van Kesbeecklaan, Jubellaan en Brusselsesteenweg) worden een versterking en
een herstructurering van grootschalige kleinhandel vagesteld. De radiale wegen verbinden de

stadswijken onderling en met de binnenstad. Hun inrichting gaat doorgaand verkeer tegen. De aansluiting
met het wegennet van hoger niveau gebeurt via de ringboulevard rondom de binnenstad. De kruispunten
van de radie hoofdstraten met de ringboulevard zijn ingericht als stedelijke pleinen. Het openbaar

domein van die pleinen is herkenbaar en kwalitatief ingericht en biedt ruimte aan hoogwaardig wonen en
werken. Hun inrichting beoogt herkenbaarheid (kunstwerken), gtsoming (rotondes) en veilige
oversteekbaarheid van het langzaam verkeer.

De woonomgevingen hebben als geheel een stedelijke dichtheid: minimaal 25 woningen per hectare.
Binnen de stedelijke woonomgevingen wordt de diversiteit versterkt door de troevea spelen

waarmee de stad de opvang van de behoefte aan bijkomende woningen kan realiseren: wonen aan het
water (Dijle, Vrouwvliet en het kanaal); wonen in een historisch kader (binnenstad); wonen in een moderne
stationsomgeving; wonen in aangename stijte woonomgevingen. Binnen de stedelijke

woonomgevingen zijn hiervoor heel wat mogelijkheden aanwezig: braakliggende terreinen, verlaten
bedrijfsgebouwen, niet meer functionerende landbouwgebieden.

De kernversterking wordt gerealiseerd door de aantrdigkieeid van de stedelijke woonomgevingen te
verhogen. Hiervoor is een uitbouw nodig van de dagelijkse voorzieningen, van groen en natuur op
microschaal, van veilige en aantrekkelijke speelplekken en van doorgaande waméletsroutes. Een
hoogwaardig tedelijk openbaar vervoer is een randvoorwaarde voor verdere stedelijke ontwikkelingen.

| SG NIAYGStAc] O02yOSLIi @22NJ RS RSSENHAYGS wadaSRSt
grote diversiteit aan stedelijke woonomgevingen;

Vrouwvliet als groennt van open ruimten; kanaal als stedelijke boulevard,;

steenwegen als levendige en oversteekbare radiale hoofdstraten;

indringende groene vingers;

stedelijke pleinen bij de aansluiting van de radiale hoofdstraten op de ringboulevard.

=A =4 =8 -8 =9

Vijf deelstructurenals invalshoek voor samenhang

De 8 deelruimten staan niet los van elkaar. Tussen en doorheen de deelruimten bestaan verbanden.
Deelstructuren beschrijven die samenhang. Het structuurplan geeft voor vijf deelstructuren een ruimtelijk
ontwikkelingsperspeati.

1 De samenhang in het geheel van rivien beekvalleien is bepalend in het ruimtelijk concept voor
de ruimtelijk-natuurlijke structuur. In het bebouwd gebied zorgen indringende groene vingers en
doorsnijdende waterlopen voor een ruimtelijke en natulidijcontinuiteit. In het landbouwgebied
zijn zij aanknopingspunten voor de uitbouw van een ecologische infrastructuur.

1 Het gewenst beeld van dederzettingsstructuumwordt bepaald door de tweedeling naar stedelijk
gebied en buitengebied. De versterking \rat stedelijk gebied heeft een kwalitatief (verhogen
van de ruimtelijke kwaliteit van de stedelijke woonomgevingen en van het woonpatrimonium) en
een kwantitatief spoor (inbreiden, ontwikkelen van nieuwe aansluitende gebieden).

1 In het ruimtelijk concept voor de gewensteimtelijk-economische structuurijn de autosnelweg
E19, de stations en het landbouwgebied de dragers. In het historisch hart wordt de vermenging van
wonen, werken, winkels en voorzieningen versterkt. Grootsghdleinhandelszaken worden
geconcentreerd langs enkele stedelijke assen. Op basis van de historische, landschappelijke en
natuurlijke waarden van Mechelen wordt de toeristisgtreatieve structuur met de binnenstad
als hart versterkt.

1 De gewensteuimtelijke verkeers en vervoersstructuuwordt bepaald door de hoofdontsluiting
van Mechelen: de spoorwegen en de autowegen N16, E19 en R6. Binnen de stad zijn de radiale
hoofdstraten de ruggengraat van de stadswijken. Zij verbinden de wijken onderling eremet d
binnenstad. Rond de binnenstad is de ringboulevard (vesten) een lokale verdeelweg. Stedelijke
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pleinen markeren de aansluiting van de radiale hoofdstraten op de ringboulevard en voorkomen
het gebruik als doorgaande weg. De binnenstad is binnen de gewesrdteers en
vervoersstructuur voor het grootste deel autoluw, het historisch hart autoarm.

1 Binnen de gewenstiandschappelijke structuustaat de samenhang tussen de valleien en de
nederzettingen centraal. Het behoud van de herkenbaarheid van natuukikens (zoals
Zennegat) draagt bij tot die ruimtelijke samenhang. Groene vingers dringen door tot diep in de
stedelijke bebouwing, scheiden de dorpen van elkaar en markeren de aanwezigheid van kastelen,
parken of valleien. De Vrouwvliet en het kanaal kgtangrijke lineaire elementen binnen en
tussen de stedelijke woonomgevingen.

Gewenste ruimtelijknatuurlijke structuur

De natuurlijke structuur vormt een kader voor de gewenste ruimtelijke structuur. De stad heeft zich immers
vooral langs de Dijle ontwlikld terwijl de dorpen zijn ontstaan op de hoger gelegen rug van het plateau

van Hombeek. De mogelijkheden die de bodem bood, heeft het grondgebruik sterk bepaald. Het ruimtelijk
beleid neemt de afhankelijkheid van de natuurlijke structuur weer op alsrkazt® toekomstige
ontwikkelingen.

Het ruimtelijk concept voor de gewenste ruimtelijiatuurlijke structuur is opgebouwd op basis van
volgende principes, waarvan de volgende relevant zijn voooheérzoeksgebie@preeuwenhoel/enne
BIS

1 Natte natuurverbindingen tussen de valleien

De valleien van de Binnendijle, Afleidingsdijle, Molenbeek, Aabeek, Hanswijkbeek en het kanaal
Mechelen- Leuven zijn verbindingen tussen de valleigebieden en herstellen de continuiteit.

De Hanswijkbeek vormt een verbinding tessle Barebeek en de Dijle. De natuurlijke functie van
de Hanswijkbeek moet worden versterkt vanwege de functie van het gebied tussen het te
ontwikkelen ArsenaalPark van Ragheno en de nieuwe stedelijke woonomgeving tussen
Leuvensesteenweg en het kanaal.

Langs de oevers van de natuurverbindingen kan de natuurfunctie verbeteren en toenemen door de
ontwikkeling van strook lijn- en puntvormige elementen. Ook binnen de Kruidtuin en het
aansluitend deel van hetcreatiecentrum de Nekker en het domein van iMieal moet aandacht

Zijn voor de natuurverbindingsfunctie.

1 Waterlopen als selectieve ontwikkelingsassen

Waar de gemengde stedelijke woonomgevingen contact maken met het kanaal kunnen
waterfronten worden ontwikkeld. Dit kan met behulp van een dichtere egene bebouwing,

gericht op het water. Een hoogwaardige architecturale en stedenbouwkundige invulling is bepalend
voor het succes.

Gewenste nederzettingenstructuur

Mechelen is in het ruimtelijk structuurplan Vlaanderen geselecteerd als regionaalstegddigd in de
Vlaamse ruit. Deze rol heeft gevolgen voor de omvang en de aard van de ruimtelijke ontwikkelingen in
Mechelen. De gemeente heeft de taakstelling om bijkomende terreinen voor woningen en bedrijven uit te
bouwen, meer dan voor de lokale behoetibeen. Deze taakstelling en de visie van het ruimtelijk
structuurplan Vlaanderen op het stedelijk gebied bepalen de belaegriijaging voor de uitwerking van

de nederzettingsstructuur.
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Figuur3-6: Gewenste nederzettingsstructuur
(kaart 42, Ruimtelijk structuurplan Mechelen)
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Het ruimtelijk concept voor de gewenste nederzettingsstructuur is opgebouwd op basis van volgende
principes, waarvan de volgende relevant zijn voordrederzoeksgebie®preeuwenhoel/enne BIS:

1 Onderscheid tussen stedelijk gebied en buitengebied

De ontwikleling van de nederzettingsstructuur wordt bepaald door een onderscheid tussen
stedelijk gebied en buitengebied. Het stedelijk gebied biedt plaats voor de versterking en de
ontwikkeling van stedelijke activiteiten. De aandacht gaat in het buitengebied Moibraaar een
blijvend functioneren van wonen en werken in de kernen, van de landbouw alsook van de natuur
en de recreatie.

1 Krans van diverse en samenhangende stedelijke woonomgevingen

De stedelijke woonomgevingen hebben een gemengd karakter: wonen ihaggndichtheid

samen met dienstverlenende, recreatieve en inpasbare ambachtelijke activiteiten. De publieke
buitenruimte kent een hoogwaardig stedelijk niveau. Doorsnijdende waterlopen en steenwegen
zijn ruimtelijke elementen die moeten worden benut omnesterkere samenhang te realiseren.

1 Kernversterking langs twee sporen

Inbreiding binnen de diverse stedelijke woonomgevingen is gericht op de versterking van elk van
deze kernen. De stationsomgevingen, de binnenstad en de buurten die hierop aanslujggm kri

de voorkeur bij de keuze van locaties voor nieuwbouw. Deze kernversterking wordt langs een
tweesporenbeleid gevoerd: via renovatien vervangingsbouwprojecten enerzijds en inbreiding
anderzijds.

Gewenste ruimtelijkeconomischestructuur

Mechelen wilruimte bieden aan de stedelijke economie die sinds enige tijd een nieuwe dynamische
evolutie laat zien. Deze dynamiek is ingeschakeld in het denken over de gewenste rugotalijknische
structuur.

Het ruimtelijk structuurplan Vlaanderen selecteert Medhehls regionaalstedelijk gebied. Mechelen heeft

net als voor de bijkomende woningen een taakstelling te vervullen inzake nieuwe bedrijvigheid. Ook hier
staat het voor een uitdaging: op een kwalitatieve wijze bijkomende bedrijventerreinen situeren bienen d
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grenzen van het regionaalstedelijk gebied. Het aannemen van die uitdaging wordt beperkt door de weinig
geschikte ruimte op het grondgebied. Binnen de gemeentegrenzen zijn weinig potenties aanwezig voor de
aanleg van nieuwe grootschalige bedrijventerreginEen aantal krachtige open ruimte structuren stellen
immers grenzen aan de stedelijke ontwikkeling (plateau van Hombeek, riviervalleien van Dijle, Zenne en
Nete). Selectiviteit en hoogwaardigheid zijn bijgevolg sleutelbegrippen met betrekking tot dienimwan

de ruimtelijkeconomische structuur.

T ) Figuur3-7: Gewenste ruimtelifeconomische
A ) e = structuur
kR A (kaart 44, Ruimtelijk structuurplan Mechelen)
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Het ruimtelijk concept voor de gewenste ruimtelgkonomische structuur is opgebouwd op basis van
volgende principes, waarvan de volgende relevant zijn voooheéerzoeksgebie®preeuwenhoel/enne
BIS:

1 Woongebieden met verweven economiscliencties

De stedelijke woonomgevingen worden gekenmerkt door een sterke verweving met economische
functies. Deze mix van activiteiten draagt bij tot de levendigheid van het weefsel. De economische
activiteiten zijn niet hinderlijk voor de woonfunctie. Lahgen de radiale hoofdstraten kunnen
nieuwe activiteiten en voorzieningen van buieh wijkniveau een plaats vinden.

Gewenste ruimtelijke verkeeren vervoersstructuur

Mechelen is centraal gelegen in de bundel infrastructuren tussen Brussel en AntwBgmenaast vindt

een belangrijk deel van de regionale ontsluiting plaats op het Mechels grondgebied. Hieruit trekt Mechelen
vooral economisch zijn voordeel maar heeft de stad ook te kampen met congestie, vervuiling en
geluidshinder. Binnen de uitwerkingrvaen visie op de gewenste ruimtelijke verkeens

vervoersstructuur wordt deze dubbelzijdige positie als uitgangspunt genomen.
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Figuur3-8: Gewenste ruimtelijke verkeersn
vervoersstructuur
(kaart 48,Ruimtelijk structuurplan Mechelen)
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Het ruimtelijk concept voor de ruimtelijke verkeeen vervoersstructuur is opgebouwd op basis van

enkeleprincipes, waarvan de volgende relevant zijn voordrderzoeksgebie@preeuwenhoel/enne
BIS:

1 Onderscheid naar verkeeren verblijfsgebieden

Het wegennet is geen zuivere boomstructuur waarbij een hiérarchisch hogere categorie meer

verkeer en een hogere snelheid betekent. De realiteit is complexer. Daarom wordt een bijkomend
onderscheid gemaakt tussen verkeersgebieden en verblijfsgebieden. Verkagiedsye zijn

gebieden waar de verkeersdeelnemer zijn aandacht kan besteden aan het ziemsielveilig

verplaatsen. Verblijfsgebieden zijn gebieden waar men zijn volle aandacht nodig heeft voor de
interactie met allerlei soorten verkeersdeelnemersaan aan de omgeving aangepast

GSNJ) SSNEISRNI TP LY OSNDfA2FAISO0ASRSY 62NRSY RS
komen deze gebieden overeen met de stedelijke woonomgevingen, de dorpskernen en het

historisch hart.

1 Zowel een fijn als een gramazig fietsnet

Binnen de gewenste structuur van het fietsnet zijn de mazen in de binnenstad en in de eerste ring
van de stedelijke wijken klein. Hoe verder de afstand tot de binnenstad, hoe groter de mazen zijn.
De aansluiting met het recreatief netwerkvian belang voor de primaire assen. De waterlopen
bieden immers de mogelijkheid snelle en veilige fietsverbindingen over grotere afstanden te
realiseren. Ook de radiale hoofdstraten zijn aangeduid als primairedgets

Gewenste landschappelijke structuur

Bij de ruimtelijke afweging van functies stelt het landschap ruimtelijke randvoorwaarden. Vanuit de kennis
van de karakteristieke elementen en componenten en van de ruimtelijke samenhang binnen de
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landschapsstructuur worden randvoorwaarden opgelegd aaardeikkeling van functies en activiteiten,
waarbij behoud en versterking van de structuurbepalende landschapseenheden voorop staan.

leder landschap wordt getypeerd door de specifieke ordening van abiotische, biotische en antropogene
elementen en componerh die binnen een landschap aanleiding geeft tot een specifiek ecologisch
functioneren, een specifieke visuele beleving en een specifiek menselijk ruimtegebruik. De verschillen
drukken zich uit in de diversiteit en herkenbaarheid van landschappen in drdestad Mechelen. Deze
kenmerken vormen de basis van de gewenste landschappelijke structuur.

Het ruimtelijke concept voor de gewenste landschappelijke structuur is opgebouwd op basis van een aantal
principes, waarvan de volgende relevant zijn voordreterzoeksgebie&preeuwenhoel/enne BIS:

1 Mechelse waterlopen als structuurbepalende elementen in het landschap

Het Mechels landschap wordt in grote mate gestructureerd door de waterlopen. De Dijle, Zenne,
Nete, Vrouwvliet, Barebeek, Aabeeklolenbeek en hekanaal zijn structuurbepalend voor de
landschappelijke ontwikkeling. Deze kwaliteit kan worden aangegrepen in het kader van de
ontwikkeling van een groter landschappelijk geheel. Dit betekent dat de waterlopen een rol
G§28386S1T Sy | NA &afdé glemerted vatiéeiaBdddhap 2nbiiRIxar Rerbindt zowel
in het stedelijk gebied als in het buitengebied.

Mechelse matrix: confrontatie tussen deelruimten en deelstructuren

De gewenste ruimtelijke structuur is opgebouwd vanuit deelstructuren en dedkeninDe matrix koppelt

de ontwikkelingsperspectieven aan elkaar en geeft zo een overzicht van het beleid om de gewenste
ruimtelijke structuur te realiseren. Voor hehderzoeksgebiedijn volgende ontwikkelingsperspectieven
van toepassing:

Deelstructuur Natuur Nederzetting Verkeer en Landschappelj Ruimtel?jk—
vervoer k economisch
Stedelijke vrijwaren opwaarderen steenweg als radiale vrijwaren concentreren van
woonomgeving achterliggende woonbuurten, hoofdstraat, Dijlevallei, voorzieningen
en Dijlevallei, aansluiting ontsluiting van Dry  herkenbaarheid  langs steenweg,
Leuvensesteen| Hanswijkbeek als realiseren met port verbeteren via van woon ruimtelijke relatie
weg grens in het Arsenaal en Arsenaal, nieuwe  omgeving door met Arsenaal
zuiden, steenweg Sspoorwegmuseum fietsverbinding herinrichting versterken
als groene , wonen en realiseren vanaf inkom
boulevard voorzieningen  kanaalherinrichting
verweven langs aansluiting op
steenweg ringboulevard
Stedelijke Hanswikbeek als benutting van steenweg als radiale Dijle als complex  steenweg als
woonomgeving | grens met Park binnengebieden hoofdstraat, van gave radiale
en Muizen van Ragheno, en ontsluiting Dry port  landschappa, hoofdstraat,
vallei van Dijle als woonuitbreidings via Arsenaal, Werfheide als bundelen van
aaneengesloten gebieden, uitbouw groene vinger,  voorzieningen in
natuurlijk gebied, realiseren van bootverbinding vallei van oude kern,
Planckendael nieuwe wijk op Plackendael, Barebeek als Planckendael als
integreren in vallei  Spreeuwenhoek realiseren nieuwe open ruimte bovenlokaal
van Barebeek  Venne met kagen fietsverbindingen verbinding toeristisch
voor benutting van kanaal recreatieve pool
de kwaliteiten van  Leuvensesteenvwg
het kanaal
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Bindende bepalingen

Ruimtelijknatuurlijke structuur

9 Aanduiden van natuurverbindingen van lokaal niveau
(8) De gemeente duidt de valleien van Bingijle, Afleidingsdijle, Molenbeek, Aabeek,
Hanswijkbeek en het kanaal Leuviglechelen aan als natuurverbindingen van lokaal niveau,
tussenen binnen de structuurbepalende valleigebieden en op Mechels grondgebied.

Nederzettingstructuur

1 Selecteren van stedelijke woonomgevingen
(12) Binnen het geheel van stedelijke woonomgevingen wordt gestreefd naar een gemiddelde
stedelijke dichtheid (25 wongen per hectare). Hainderzoeksgebiebtievindt zich in de wijk
Muizen/ Leuvensesteenweg in het GRS geselecteerd als stedelijke woonomgeving.

Ruimtelijke verkeersen vervoerstructuur

1 Selecteren van stedelijke invalswegen
(19) De gemeente selecteert Leusesteenweg N26 als radiale hoofdas.

Landschappelijke structuur

1 Selecteren van structurerende hydrografische elementen.
(24) De gemeente selecteert het kanaal als structurerende hydrografische elementen.

Uitvoeringsplannen

1 Herbestemmen van te ontwikkelen gebieden voor woningbouw
(35) De gemeente engageert zich om de taakstelling inzake bijkomende woningen te realiseren
door in een uitvoeringsplan volgende gebieden tot woonzones te herbestemmen: gebied tussen
Leuvensesteenweg en kanaal (Spreeuwenhdekne), van bestemming agrarisch gebied naar
wonen.

3.3.6. BeleidsplarRuimteMechelen

In het bestuursakkoord 2018024 van de stad ®thelen wordt beslist om een strategisch ruimtelijk
beleidsplan voor Mechelen op te maken. In dit document moet een strategische visie ontwildeeliein

tot 2040. Het moet een dynamisch werkdocument worden dat tot stand komt door middel van een
stadsbreeddebat. Het Strategisch Ruimtelijk Beleidsplan moet een breed gedragen antwoord bieden op de
ruimtelijke positie en ambities van Mechelen in Vlaanderen, op hoe een kwalitatieve groei gerealiseerd kan
worden met maximaal behoud van de bestaande open ruinté@e een duurzame ontwikkeling van
Mechelen gerealiseerd kan worden.

3.3.7. Mobiliteitsplan Mechelen

Het mobiliteitsplan Mechelen is een beleidsplan dat werd ontwikkeld na de ondertekening van het
mobiliteitsconvenant tussen de stad en het Vlaams Gewest. Het spgemaakt door de stad, in

samenspraak met onder meer het Vlaams gewest, de provincie Antwerpen en De Lijn. Daarmee wordt een
gemeenschappelijke visie bekomen waar alle partijen aan kunnen werken.

Het eerste mobiliteitsplan dateert van 2002 en kree@gidelopen jaren een grondige update. Het nieuwe
mobiliteitsplan werd goedgekeurd op de gemeenteraad van 27 januari 2015.
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Spreeuwenhoek en site Alstom

De geplande woonwijk Spreeuwenhoek wordt voor de auto exclusief ontsloten naar de Leuvensteenweg.
De wijkSpreeuwenhoek wordt intern ontsloten via een fie¢s busas die aansluit op het station. Door de
aanleg van een fiet®n voetgangerstunnel onder het station van Muizen wordt Muizendorp en
Spreeuwenhoek met elkaar verbonden en wordt het (GEN)stationdviuzegankelijker gemaakt. Via een
gesloten lus die aantakt op de Leuvensesteenweg wordt sluipverkeer tegen gegaan. De Lotelingestraat
behoudt zijn huidig wegprofiel en eenrichtingsverkeer. Verkeer uit de wijk kan enkel de-techbésveging

maken op de éuvensesteenweg. Verkeer komende vanuit de richting Leuven krijgt een aparte
linksafslagstrook op de Leuvensesteenweg en rijdt via een nieuwe toegangsweg achter de site Alstom naar
de wijk Spreeuwenhoek. Deze ontsluiting maakt een ontwikkeling van dalsttam ook mogelijk. Voor de

site wordt gestreefd naar wonen met beperkte handelsfunctie.

Wegcategorisering

Figuur3-9: Wegcategoriseringorte termijn
(Bron:Mobiliteitsplan Mechelen, 2015)

Hoofdweg

Primaire weg type |
Primaire weg type Il
Secundaire weg type |
Secundaire weg type Il
Secundaire weg type IlI
Lokale weg type |
Lokale weg type Il

RN |

Figuur3-10: Wegcategorisering langermijn
(Bron:Mobiliteitsplan Mechelen, 2015)
Hoofdweg

Primaire weg type |

Primaire weg type I
Secundaire weg type |
Secundaire weg type Il
Secundaire weg type IlI

Lokale weg type |

HILTTAETI I |

Lokale weg type I

Volgende wegen, besproken in het mobiliteitsplan, zijn relevant voooheerzoeksgebied
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3.4.

3.4.1.

Leuvensesteenweg (N26)
In het mobiliteitsplan wordt de Leuvensesteenweg geselecteerd als een lokale weg van het type |
en tussen de Motstraat en R12 als lokale weg type II.

De hoofdfunctie van de lokale weg type | is verbinden op lokaal of interlokaal niveau. Ontsluiten en
toegang geven zijn aanvullende functies. De kwaliteit van de doorstroming moet in evenwicht zijn
met de verkeersleefbaarheid. De hoofdfunctie van de lokale weg type Il is verzamelen, ontsluiten
op lokaal en interlokaal niveau. De weg heeft slechts in tweestamtie een verbindende functie.

De ontsluitingsfunctie primeert op deze weg. Het toegang geven neemt ook een belangrijke plaats
in.

In de straat geldeen snelheidsbeperking van 50km/u. De weg is langs beide zijden voorzien van
aaneengesloten gevels varoningen, een trottoir en fietspad.

Arsenaalverbinding

Er wordt een nieuwe verbinding gepland tussen de Leuvensesteenweg, via de Motstraat met de
tangent. De tangent vormt de verdere verbinding met enerzijds de Stationsparking en anderzijds de
E19. Deze zalog niet uitgevoerd zijn op het ogenblik van de realisatie van Spreeuwenhoek en
wordt bijgevolg als een ontwikkelingsscenario opgenomen.

Overige wegen

De overige wegen van hehderzoeksgebiedordenin het mobiliteitsplan gecategoriseerd als
lokale wegype lll. De hoofdfunctie van de weg is verblijven en toegang verlenen tot de
aanpalende percelen (erffunctie). De verblijfsfunctie primeert op deze weg.

Juridische context van het RUP

Gewestplan

Figuur3-11: Gewestplan (Bron: Geopunt)

[ | Woongebied
ha Woonuitbreidingsgebied
M wilieubelastendndustriegebied

Agrarisch gebied

Recreatiegebied

o

Parkgebieden

—

Bufferzone

Gemeenschapsvoorzieningen

Volgens het gewestplan Mechelen is het onderzoeksgebied bestemd als-lenfigsrkzone,
woonuitbreidingsgebied, agrarisch gebied, recreatiegebied en woongebied.

Het Koninklijk Besluit van 28 december 1972 betreffende de inniglgh de toepassing van de
gewestplannen stelt dat:
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1 Dewoongebieden(art 1.0) zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening,
ambacht en kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke
ordening niet in een datoe aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene
ruimten, voor sociaatulturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische
voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen
echter maar worden toegestaan voor zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving.

1 Dewoonuitbreidingsgebieder(art. 1.1) zijn uitsluitend bestemd voor groepswoningbouw zolang
de bevoegde overheid over de ordening van het gebied niet heeft beslighlang, volgens het
geval, ofwel die overheid geen besluit tot vastlegging van de uitgaven voor de voorzieningen heeft
genomen, ofwel omtrent deze voorzieningen geen met waarborgen omklede verbintenis is
aangegaan door de promotor.

1 Degebieden voor miliebelastende industrieér(art. 2.1.2) bestemd zijn voor bedrijven die om
economische of sociale redenen moeten worden afgezonderd.

1 Deagrarische gebiedefart 4.1) zijn bestemd voor de landbouw in de ruime zin. Behoudens
bijzondere bepalingen mogen de agshe gebieden enkel bevatten de voor het bedrijf
noodzakelijke gebouwen, de woning van de exploitanten, benevens verblijfsgelegenheid voor zover
deze een integrerend deel van een leefbaar bedrijf uitmaakt, en eveneensageaseische
bedrijven. Gebouwendstemd voor niet aan de grond gebonden agrarische bedrijven met
industrieel karakter of voor intensieve veeteelt, mogen slechts opgericht worden op ten minste 300
m van een woongebied of op ten minste 100 m van een woonuitbreidingsgebied, tenzij het een
woongebied met landelijk karakter betreft. De afstand van 300 en 100 m geldt evenwel niet in
geval van uitbreiding van bestaande bedrijven. De overschakeling naar bosgebied is toegestaan
overeenkomstig de bepalingen van artikel 35 van het Veldwetboek, lieted de afbakening van
de landbouw en bosgebieden.

1 Deparkgebiederfart. 4.4) moeten in hun staat bewaard worden of zijn bestemd om zodanig
ingericht te worden, dat ze, in de al dan niet verstedelijkte gebieden, hun sociale functie kunnen
vervullen.

1 Debufferzones(art. 4.5) dienen in hun staat bewaard te worden of als groene ruimte ingericht te
worden, om te dienen als overgangsgebied tussen gebieden waarvan de bestemmingen niet met
elkaar te verenigen zijn of die ten behoeve van de goede plaatselijlemioglvan elkaar moeten
gescheiden worden.

1 Derecreatiegebieden5.0) zijn bestemd voor het aanbrengen van recreatieve en toeristische
accommodatie, al dan niet met inbegrip van de verblijffsaccommodatie. In deze gebieden kunnen
de handelingen en werken aan beperkingen worden onderworpen ten einde het recreatiefdarakt
van de gebieden te bewaren.

3.4.2. Gewesteliik RUP Regionaal stedelijk gebied Mechelen

Het gewestelijk ruimtelijk uitvoeringsplan 'Afbakening regionaalstedelijk gebied Mechelen' is definitief
goedgekeurd door de Vlaamse Regering op 18/07/2008. Het GRUPkimehnhsinds 26/08/2008.
Vlaanderen werkt aarenherziening van het GRUP.

Afbakeningslijn regionaal stedelijk gebied

Hetonderzoeksgebie gelegen binnen défbakeningslijn regionaal stedelijk gebi€d

Deze afbakeningslijn of grenslijn duidt gerimeter aan van het afbakeningsplan. De grenslijn geeft het
gebied aan waarbinnen de doelstellingen van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen inzake stedelijke
gebieden van toepassing zijn. Ze maakt het onderscheid tussen het buitengebied en dgstgdbieden
zoals gedefinieerd in het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen. Door de grenslijn vast te leggen in een
verordend plan wordt:
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Het ruimtelijk stedelijk gebiedbeleid gericht naar een concrete afgebakende plek;

Uitvoering gegeven aan het Ruimjelbtructuurplan Vlaanderen zoals opgegeven in de

richtinggevende opties in de gewenste ruimtelijke structuur (R.S.V. blz. 299 e.v.);

9 Uitvoering gegeven aan de bindende bepalingen van het Ruimtelijk Structuurplan Vlaanderen in
verband met de stedelijke geddlen (cfr. R.S.V. blz. 5882).

1 De afbakening een juridisch statuut geven zodat ze ook doorwerkt in uitvoeringsplannen van

gemeenten en provincies.
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als volgt verordenend vastgelegd:
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Met uitzondering van de deelgebieden waarvoor in dit plan voorschriften werden vastgelegd, blijven de op
het ogenblik van de vastdting van dit plan bestaande bestemmings inrichtingsvoorschriften

onverminderd van toepassing. De bestaande voorschriften kunnen daar door voorschriften in nieuwe
3S6SaGStA21ST LINRPOAYOALIES Sy 3ISYSSyiSverwaBders NMzA Y S

Bij de vaststelling van die plannen en bij overheidsprojecten binnen de grenslijn gelden de relevante
bepalingen van de ruimtelijke structuurplannen, conform de decretale bepalingen in verband met de
verbindende waarde van die ruimtelijke sirii dzdzNLJt | yy Sy ® ¢

Y s Figuur3-12: GRUP Regionaal stedelijk gebied Mechelen
: afbakeningslijn(Bron: Vlaamse overheid)

EE Art. 1 afbakeningslijn regionaalstedelijk gebie

Deelgebied 2: Arsenadbouane

Hetonderzoekgebied maakte deel uit van hieelgebied 2: Arsenagh 2 dzl hinSeR het gewestelijk
RUP Regionaal stedelijk gebied Mechelen. Het deelplan 2 is aangevochten en in 2011 vernietigd door de
Raad van State. Het plan heeft dus geen juridische waarde meer en wordt enkel ter info meegegeven.

De vernietiging zorgt er vooratl men vandaag terugvalt op een planningskader dat niet meer actueel is en

beperkingen oplegt bij de ontwikkeling van strategische projectenvervanging van heternietigde deel
van hetgewestelijk RUP is een gemeentelijk RUP in opmaak.
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‘6 Figuur3-13: GRUP Regionaal stedelijk gebied
o ‘“ Mechelen, deelgebied 2: Arsendzbuane
v ‘“ (Bron: Vlaamse overheid)
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3.4.3. RUP Spreeuwenhoékenne

Het RUP Spreeuwenho&lenne dat binnen hatnderzoeksgebiedelegen is, werd goedgekeurd op
25/10/2011door de gemeenteraad. De krachtlijnen bij het ontwerp zijn:

1 Het ontwerp van het woonproject respecteert de aanwezige natuurwaarden en vrijwaart maximaal

de open ruimte.

Spreeuwenhoek wordt een hedendaagse groene wijk met enkel plaatselijk verkeer.

De niewve wijk bestaat uit verschillende delen met elk een eigen typologie van woningen.

Een netwerk van groene strips vormt een parkwijk met een eigen landschappelijk karakter.

Een dreef vormt de centrale verbindingsas voor fietsers en wandelaars tussen hat &artke wijk

SintAlbertus en is het aanknopingspunt voor publieke voorzieningen.

1 Het ontwerp besteedt speciale aandacht aan de waterhuishouding, met recuperatie van
regenwater en een centraal bufferbekken.
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